UCHWALA NR ........../2020
Rady Miejskiej w Serocku
zdnia......

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja B, pow.
legionowski, woj. mazowieckie, uchwalonego uchwala Nr 472/L11/2014 Rady Miejskiej w
Serocku, z dnia 31 lipca 2014 roku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.),
w wykonaniu uchwaty Nr 52/VI/2019 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 27 lutego 2019 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Serock — sekcja B, pow. legionowski, woj. mazowieckie, uchwalonego uchwata nr 472/V1/2019, z
dnia 31 lipca 2014 roku, po stwierdzeniu ze ustalenia zmiany planu nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock, uchwalonego
uchwala Nr 392/XLVI/09 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 31 sierpnia 2009 roku, zmienionego
uchwata Nr 181/X1X/2012 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 29 lutego 2012 roku, uchwatg Nr
276/XXV/2016 Rady Migjskiej w Serocku, z dnia 7 listopada 2016 roku, oraz uchwalg Nr
467/XLIII/2018 Rady Migjskiej w Serocku, z dnia 23 kwietnia 2018 roku, Rada Migjska w Serocku
uchwala, co nastgpuje:

§1. 1.Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Serock — sekcja B pow. legionowski, woj. mazowieckie, uchwalonego uchwata Nr 472/L11/2014
Rady Migjskiej w Serocku, z dnia 31 lipca 2014 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 r., poz. 8596),
zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje wytacznie ustalenia wymienione w §2 ninigjszej uchwaty.

3. Zalacznik nr 1 do uchwaly Nr 472/L11/2014 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 31 lipca
2014 roku otrzymuje brzmienie okreslone w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2. W uchwale nr 472/L11/2014 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 31 lipca 2014 roku w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja B, pow.
legionowski, woj. mazowieckie, wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) §9 otrzymuje brzmienie:

,» 1. Wskazuje si¢ granicg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia wyznaczone w
oparciu o0 mapy zagrozenia powodzia.

2. W ramach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia wskazuje si¢:
1) obszary na ktérych ryzyko wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%;
2) obszary na ktérych ryzyko wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

na terenie ktorych obowigzuja wszelkie zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach
odrgbnych z zakresu prawa wodnego.

3. Ustalenia zawarte w ust. 2 pkt 1 maja zastosowanie dla wyznaczonych planem
terendw funkcjonalnych: Z1, KDG3, E1, 72

4. Ustalenia zawarte w ust. 2 pkt 2 maja zastosowanie dla wyznaczonych planem
terendw funkcjonalnych: Z1, KDG3, E1, Z2



2) w §27 pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,b) Srednicg przewodow sieci wodociggowej co najmniej DN 80, przy czym nie dotyczy to
srednic przewoddw przytaczy, a takze instalacji wodociagowych sytuowanych na dziatce
budowlanej,”;

3) w §27 pkt 1 lit. d Srednik zastepuje si¢ przecinkiem,
4) w §27 pkt 1 po lit. d dodaje si¢ lit. e, w brzmieniu:

,€) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z uje¢ wihasnych, z uwzglednieniem
wymagan wynikajacych z przepiséw odrgbnych;”,

5) w §27 pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,0) srednicg przewodow sieci kanalizacji sanitarnej co najmniej DN 150, przy czym nie

dotyczy to Srednic przewoddw sieci 1 instalacji ttocznych, Srednic przewodow przylaczy,
a takze instalacji kanalizacyjnych sytuowanych na dziatce budowlane;,”,

6) w §27 pkt 2 lit. ¢ §rednik zastgpuje si¢ przecinkiem,
7) w §27 pkt 2 po lit. ¢ dodaje si¢ lit. d, w brzmieniu:
,,d) dopuszcza si¢ realizacj¢ odcinkoéw ttocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych;”,
8) w §27 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) W zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, za§ w przypadku jej braku,
zagospodarowanie wod w granicach nieruchomosci do ktdrej inwestor posiada tytut
prawny, w szczegdlnosci poprzez stosowanie: zbiornikow retencyjnych lub
odparowujacych, studni chlonnych, a takze innych form wprowadzenia do gruntu,
z zastrzezeniem uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrgbnych,

b) $rednic¢ przewodow sieci kanalizacji deszczowej co najmniej DN 250, przy czym nie
dotyczy to Srednic przewodow sieci 1 instalacji ttocznych, Srednic przewoddw przytaczy,
a takze instalacji kanalizacji deszczowych sytuowanych na dziatce budowlanej,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ odcinkdéw tlocznych sieci 1 instalacji kanalizacyjnych”,

9) W § 31 wstep do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

,»$31 Dla drég wewnetrznych do co najmniej 3 dziatek budowlanych, nicoznaczonych na
rysunku planu, ustala si¢ szeroko$¢ nie mniejsza niz 8,0 m”,

10) W § 31 skresla si¢ pkt 1,

11)w § 34 ust.1 pkt 7 lit a otrzymuje brzmienie:
,»dla terendw MN11 1 MN17 za posrednictwem drég klasy L lub D, a takze drogi oznaczonej
symbolem KDG2, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych z zakresu drog publicznych,

12) w § 37 ust.1 pkt 5 lit ¢ — g otrzymuja brzmienie:

,,¢) terenu MN/U4 za posrednictwem drég klasy L oraz drogi oznaczonej symbolem KDG2,
z zastrzezeniem przepisow odrgbnych z zakresu drog publicznych,



d) terenu MN/US za posrednictwem drog klasy L oraz drogi oznaczonej symbolem KDG2, z
zastrzezeniem przepisoOw odregbnych z zakresu drog publicznych,

¢) terenu MN/U7 za posrednictwem drég klasy D oraz drogi oznaczonej symbolem KDG2, z
zastrzezeniem przepisoOw odrgbnych z zakresu drog publicznych,

f) terenu MN/US za posrednictwem drogi KDD4, oraz drogi oznaczonej symbolem KDG2, z
zastrzezeniem przepisoOw odrgbnych z zakresu drog publicznych,

g) terenow MN/U10, MN/U11 za posrednictwem, drég klasy L i D oraz drogi oznaczonej
symbolem KDG?2, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych z zakresu drég publicznych”,

13) w § 37 ust.1 pkt 5 lit j otrzymuje brzmienie:

,J) terenu MN/U16 za poSrednictwem drogi oznaczonej symbolem KDW1, drogi klasy Z oraz drogi
oznaczongej symbolem KDG3, z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych z zakresu drég publicznych
oraz §46 ust. 1 pkt 2a,”

14) w § 39 ust.1 pkt 4 otrzymuje brzmienie:
,,4) obsluge komunikacyjng poszczegdlnych dzialek na terenie U/P3 za posrednictwem drogi
KDG3, a takze, wylacznie na zasadach dotychczasowych, za posrednictwem drogi KDGI, z
zastrzezeniem przepisoOw odrgbnych z zakresu drog publicznych.”,

§3. 1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowi zatacznik nr 2 do ninigjszej uchwaty.

§4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Serock.

§5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



Uzasadnienie
do uchwatynr .......... Rady Migjskiej w Serocku
zdnia .............. I.

Podstawa podjecia prac nad sporzadzeniem zmiany micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock — sekcja B, byla uchwata Nr 52/V1/2019 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27
lutego 2019 roku, w sprawic w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja B pow. legionowski, woj. mazowieckie,
uchwalonego uchwata nr 472/V1/2019, z dnia 31 lipca 2014 roku.

Zmiana planu wprowadza w zycie korekty uchwalonego w 2014 roku, ktorych konieczno$é
spowodowaly liczne zmiany w prawodawstwie krajowym, w szczeg6lno$ci zmiany ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a takze wejscie w Zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne.

Zmiana w zakresie ustalenia sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow wynika z braku realizacji dotychczas przebudowy drogi wojewddzkiej nr 632,
przebiegajacej przez teren objety planem. Brak realizacji tego przedsigwzigcia powoduje trudnosci w
zagospodarowaniu, zgodnie z miejscowym planem, terenow przylegajacych do ww. drogi. Plan zaklada
bowiem, Ze nieruchomosci przylegajace do drogi wojewodzkiej beda obstugiwane za posrednictwem drogi
serwisowej, zrealizowanej w ramach inwestycji drogowej, zwiazanej z rozbudowa drogi wojewodzkiej do
parametrow okreslonych w planie. W uchwale zmienianej brak jest jednak regulacji umozliwiajacych
zastosowanie rozwiazan tymczasowych, mogacych funkcjonowac do czasu realizacji inwestycji drogowe;j.
Przewiduje sig, ze wprowadzana zmiana ulatwi zagospodarowanie terendw przylegajacych do drogi
wojewddzkiej, umozliwiajac ich zagospodarowanie zgodnie z planem, nie ingerujac trwale w warunki
realizacji potencjalnej rozbudowy drogi. Zmiana ma w zaloZeniu umozliwi¢ wykorzystanie dostgpu do
korytarza drogi wojewodzkiej nr 632 zanim zostanic zrealizowana jej rozbudowa, co bedzie sprzyjaé
realizacji ustalen planu uchwalonego w 2014 roku.

Zmiana uchwaly w zakresie wskazania granic i zasad zagospodarowania obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, wynika z faktu, Ze obszary te w uchwale Nr 472/L11/2014 Rady Miejskiej w Serocku,
z dnia 31 lipca 2014 roku, wyznaczone zostaly w oparciu o studium ochrony przeciwpowodziowej, ktore
utracito moc obowiazujaca z chwila przekazania przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie map zagrozenia powodziowego (art. 14 ustawy z dnia 5 stycznia 2011 roku o zmianie
ustawy Prawo wodne 1 niektorych innych ustaw —Dz. U. z 2011 roku, Nr 32 poz. 159-). W chwili obecnej,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodziag wyznacza si¢ w oparciu o mapy zagrozenia powodziowego,
opracowywane w oparciu o przepis art. 169 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (Dz.U. z 2018
1. poz. 2268 z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 1945 zpbdézn. zm.), dalej jako upizp wskazanie granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje obligatoryjnie.

W nawigzaniu do art. 15 ust. 1 upizp, w zwiazku ze zmiang ustawy dokonang ustawa z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r. poz. 1023 z pdZn. zm.), Stwierdza si¢, Ze sporzadzona
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja B nie narusza
mtegralnosci uchwaly w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 — 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W nawigzaniu do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
zwigzku ze zmiana ustawy dokonana ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z
2017 1. poz. 1023 z p6zn. zm.), wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostaly zrealizowane poprzez wprowadzenie ustalen planu zawartych w poszczegdlnych
rozdziatach uchwaly polegajace na ustaleniu parametréw i wskaznikéw urbanistycznych, a takze na
wprowadzeniu zakazéw, nakazéw 1 ograniczen w zagospodarowaniu poszczegblnych terenow.
Wprowadzone modyfikacje planu nie ingeruja w strukturg planu, a ich tre$§¢ pozostaje komplementarna
wzgledem calego dokumentu. Plan miejscowy zostal sporzadzony z uwzglednieniem ustalen i standardow
przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawiec wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587).

W trakcie prac planistycznych nad zmiang planu zapewniony zostal udzial spoleczenstwa, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, wobec obwieszczen Burmistrza Miasta i Gminy Serock z
dnia 06.06.2017 r., informujacych o przystapieniu do sporzadzania zmiany przedmiotowego planu, a takze
obwieszczen z dnia .............. informujacych o terminie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego



wgladu oraz wyznaczajacych termin na sktadanie do niego uwag, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
clektronicznej (Art. 1 ust. 2 pkt 11 upzip).

Wprowadzana zmiana planu wazy interes publiczny z interesami prywatnymi. Wprowadzane
rozwigzania planistyczne usprawnia proces realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej na
obszarze obj¢tym zmiang, rozszerzajac rowniez mozliwo$ci w zakresie zaopatrzenia nieruchomo$ci w wodg
czy zagospodarowania wod opadowych (art. 1 ust. 3 upizp).

Wprowadzana zmiana nie powoduje mozliwos$ci lokalizacji na obszarze obowiazywania planu nowe;j
zabudowy, wobec czego w uchwale brak bylo podstaw do okreslenia wymagan o ktorych mowa w ktoérych
mowa w art. 1 ust. 4 upzip. Kwestie te w calo$ci uregulowane sa uchwata Nr 472/L11/2014,

Ocena aktualnosci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostaly przyjete uchwala Rady Miejskiej w
Serocku Nr 86/X/2019, z dnia 24 czerwca 2019 roku. Opracowanie rekomenduje weryfikacje m.in.
miejscowego planu objetego przedmiotowa zmiana, w zakresie zgodnym z podejmowang uchwala (rozdz.
10.1). Zmiana planu nie powoduje obcigZzenia budzetu gminy obligatoryjnymi wydatkami.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska
w Serocku podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, czy jego zmiany, stwierdza Ze plan nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Stwierdzenie to — wedtug zapiséw studium w tym zakresie — dotyczy zgodnos$ci planu miejscowego
z okre$lonymi w studium zasadami zréwnowazZonego rozwoju przestrzennego i ksztaltowania tadu
przestrzennego, granicami terenow funkcjonalnych czy gléwnymi kierunkami i celami rozwoju. Regulacje
te zostaly zawarte w rozdziale IV kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢gpnianiu informacji o §rodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz. U.z 2017 1. poz. 1405 z pdzn. zm.) — dalej 0o$, przy sporzadzaniu zmiany planu odstgpiono od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko. Zamiar odstapienia uzgodniony zostat
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem nr WOOS-I11.410.177.2019. MM
z dnia 29.04.2019 r. oraz przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie pismem
nr PPIS.ZNS.470.1383.10.2019 z dnia 12.04.2019 r. Informacj¢ o odstapieniu od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko podano do publicznej wiadomo$ci obwieszczeniem
Burmistrza Miasta i Gminy w Serocku z dnia 22.12.2017 r. (art. 48 ust. 4 00§). W trakcie procedury
planistycznej zostalo sporzadzone uzasadnienie dla odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Serock —sekcja B, ktore bylo przedmiotem uzgodnien i opinii wraz z projektem zmiany miejscowego planu,
zgodnie z art. 17 pkt. 6 upizp.

Na podstawie art. 39 ww. ustawy podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwosci sktadania wnioskow iuwag do ww. dokumentu, a takze
0 mozliwo$ci zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja.

Zmiana planu miejscowego zostata sporzadzona z uwzgl¢dnieniem ustalen i standardow
przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z 2003r. Nr 164,
poz. 1587).

Zmiana przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przedstawionym
zakresie, pozwoli na wyeliminowanie watpliwosci interpretacyjnych, prezentowanych przez organy
administracji architektoniczno-budowlanej w procesie oceny zgodno$ci projektéw budowlanych sieci
uzbrojenia terenu z ustaleniami planu, usprawniajac tym samym proces realizacji inwestycji celu
publicznego.
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