Uchwata Nr ......
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja C2
- cze$¢ obrebu Jachranka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 446), art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 zpo6zn. zm.) w wykonaniu Uchwaly
Nr 24/1V/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 2 lutego 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja C2 czes$¢ obrebu Jachranka,
stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustaler Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Serock uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Serocku 392/XLVI/09 z dnia
31.08.2009 roku, zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Serocku: Nr 181/X1X/2012 z dnia
29.02.2012roku oraz Nr...........cccooeenen. zdnia ...l , Rada Miejska w Serocku uchwala,
cOo nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja C2 czes$é
obrebu Jachranka, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem stanowig granice ewidencyjne dziatek nr nr 339/1, 339/2, 339/3,
339/4, 339/5, 339/6, 339/7, 339/8, 339/9, 339/10, 339/11, 339/12, 339/13, 339/14, 339/15, 339/16, 339/17,
339/18, 339/19, 339/20, 339/21, 339/22, 339/23, 339/24, 339/25, 339/26, 339/27, 339/28, 339/29, 339/30,
339/31, 474/1, 47412, 474/3, 472/1, 472/4, 472/5 i 472/6 obreb Jachranka, gm. Serock.

§ 2. Uchwata sktada sie z nastepujgcych, integralnych czesci:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecia dotyczgcego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 6°;

2) dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktdrego ksztatt oparty jest o wycinki tuku;

3) intensywnos¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu,
okreslajgcg obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowaé nowo realizowane budynki i tymczasowe
obiekty budowlane, biorgc pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktérego nie wlicza sie schodéw, pochyini,
gankéw, balkonéw, taraséw oraz wykuszy, itp.;

5) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ mur petny lub takie ogrodzenie, w ktérym powierzchnia
prze$witow wynosi mniej niz 20 % w poszczegdlnych segmentach ogrodzenia;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczeniu terenu — kategoria form zagospodarowania, dziatalnosci, ktére sg dopuszczone w terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonym symbolem literowym umozliwiajgcym
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jednoznaczne powigzanie rysunku planu z tekstem planu;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno

przewazac¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,

ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie
czynnego, o ktéorym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni dziatki budowlanej;

11) zabudowie ustug turystyki — nalezy przez to rozumieé¢ tereny z duzym udziatem zieleni, przeznaczone
pod lokalizacje obiektéow stuzgcych celom wypoczynku, rozrywce, kulturze, profilaktyce leczniczej,
obiektow hotelowo-konferencyjnych, restauracji, odnowy biologicznej, wypozyczalni sprzetu sportowego
i rekreacyjnego o zagospodarowaniu i funkcji nawigzujgcej do charakteru catego obszaru.

§ 4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw objetych planem:

1) tereny zabudowy ustug turystyki i/lub ustug nieucigzliwych, oznaczone na rysunku planu symbolem
UT/U;

2) tereny lasow i zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
3) tereny zadrzewien i zakrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;
4) tereny wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS.

§ 5. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego;

4) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowg opfate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4
ustawy.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1) granicy obszaru objetego planem;

2) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

5) granicy obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie;

6) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV;

7) wymiarowania;

8) przeznaczenia terendéw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrdzniajgcym je
sposréd innych terenow.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Na obszarze objetym planem wystepujg obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie, w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 2, prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat lub istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego.

4. Na obszarach okreslonych w ust. 1 ustala sie zagospodarowanie terenu w oparciu o przepisy ustawy
Prawo wodne.

5. Na obszarach okre$lonych w ust. 1 majg zastosowanie zakazy wynikajgce z przepiséw ustawy Prawo
wodne.
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Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 8. W zakresie ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) dla wolnostojgcych urzadzen reklamowych:

a) zakazuje sie umieszczania reklam nie zwigzanych z dziatalno$cig ustugowag prowadzong na
terenie objetym planem,

b) maksymalng wielko$¢ 2,0 m x 3,0 m i wysokos$¢ do 4,0 m,
2) nastepujace zasady budowy ogrodzen:

a) wysoko$é ogrodzen od strony drég do 1,8 m, dopuszcza sie zwigkszenie maksymalnej wysokosci
ogrodzenia, jezeli jest to uzasadnione wymogami wynikajgcymi z funkcji obiektow
zagospodarowania terenu,

b) zakaz wykonywania ogrodzen petnych,

c) zakaz stosowania betonowych elementéw prefabrykowanych za wyjgtkiem elementow
konstrukcyjnych,

d) poziom podmurdéwki ogrodzen na rowni z poziomem terenu a w przypadku realizacji podmuréwek
wyzszych ustala sie wykonanie przerw lub otworéw w podmuréwce umozliwiajgcych migracje
drobnych zwierzat,

e) sytuowanie w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociggu sieciowego;
3) zakaz budowy blaszanych obiektéw garazowych i gospodarczych;
4) zakaz stosowania oblicowki z tworzyw sztucznych;
5) zakaz sytuowania ustug handlu hurtowego, ustug lakierniczych i blacharskich;
6) zakaz sytuowania ztomowisk oraz schronisk dla zwierzat.

§ 9. Dopuszcza sie dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w przepisach
szczegotowych dla poszczegolnych terenéw wyodrebnione pod obiekty infrastruktury technicznej oraz
powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii rozgraniczajace;.

§ 10. Dopuszcza sie dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w przepisach
szczegotowych, jezeli dziatka powstata przed wejsciem w zycie niniejszego planu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 11. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:
1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko

w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej
realizacji celéw publicznych oraz drég;

2) ochrone Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 przez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajgcych zasobom i jakosci wéd podziemnych;

3) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.

§ 12. Obszar objety planem potozony jest w granicach strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Majg tu zastosowanie ustalenia, zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrebnych dotyczgcych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 13. W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom hatasu tereny
oznaczone symbolem UT/U, ZL, Z wskazuje sie jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Szczegébtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 14. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnig dziatki UT/U — 2000 m?,
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2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki -18,0 m,
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 75° do 90°.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala sie dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy sieci i obiektéw
infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie obstuge istniejgcego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej, poprzez

istniejgce i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielczg, oraz poprzez urzadzenia lokalne.

§ 16. 1. Ustala sie strefe techniczng napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV o szerokosci
5,0 m liczac od osi linii, wyznaczong na rysunku planu.
2.Dla strefy technicznej, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizowania budynkéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzenh drzew i krzewow tych gatunkéw, ktérych
naturalna wysokos¢ moze przekracza¢ 3 m;
3. Przy zagospodarowaniu strefy, o ktérej mowa w ust. 1 w sposéb nieokreslony w ust. 2 nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:
1) podziemna infrastruktura wodno- kanalizacyjna powinna mie¢ petng szczelnosé,
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) srednice przewodéw rozdzielczych sieci wodociggowej do 250 mm,
c) zaopatrzenie z ujecia Jachranka/Skubianka,

d) przy budowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymogoéw przeciwpozarowych, w tym
w szczegolnosci w zakresie lokalizacji hydrantéw zewnetrznych;

3) w zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) Srednice sieci kanalizacji sanitarnej od 160 mm,
c¢) odprowadzanie do oczyszczalni Sciekéw "Debe";
4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej bagdZz odprowadzanie powierzchniowe
z zastrzezeniem przepisow odrebnych,
b) Srednice sieci kanalizacji deszczowej od 300 mm,;

5) w zakresie gospodarki odpadami - unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - z istniejgcej sieci Sredniego napiecia SN 15 kV
napowietrzng lub podziemna linig kablows;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz - z sieci gazowej bgdz ze zroédet indywidualnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych,
b) zastosowanie  urzadzen  wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza,
c) dopuszczenie stosowania alternatywnych, ekologicznych zrodet ciepta takich jak urzgadzenia
stuzgce do poboru ciepta z energii stonecznej, powietrzne Iub gruntowe pompy ciepta
z zastrzezeniem, ze stosowanie alternatywnych 2zrédet ciepta nie moze wigzaé sie
z przekroczeniem obowigzujgcych norm emisji hatasu, pytow lub substancji szkodliwych dla
srodowiska;

9) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej - dopuszczenie utrzymania, przebudowy
i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 18. Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego z ukfadem zewnetrznym poprzez istniejgce drogi
publiczne, bedace poza granicami planu.

§ 19. 1. Ustala sie liczbe miejsc parkingowych - minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m?
powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 3 miejsca.

2. Dopuszcza sie sytuowanie miejsc parkingowych na obszarze poza granicami planu.

Rozdziat 2
Przepisy szczego6towe

§ 20. Budowe sieci infrastruktury technicznej i obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni zabudowy
do 40 m?2, budynkéw gospodarczych i garazy, obiektéw matej architektury, $ciezek, dojs¢ i dojazdow do
budynkow, traktuje sie jako zagospodarowanie terenu uzupetniajgce itowarzyszgce zagospodarowaniu
terenu, jesli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrebne nie wykluczajg
mozliwo$ci realizacji tego typu inwestycji.

§ 21. 1. Ustala sie dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejgcej zabudowy z zachowaniem
istniejacych parametréw, gabarytow i wymiaréw.

2. Ustala sie dopuszczenie rozbudowy istniejgcych budynkéw z zachowaniem istniejgcej funkcji, liczby
kondygnacji, wysokosci, geometrii dachu, nachylenia potaci, w istniejgcej linii zabudowy, z uwzglednieniem
pozostatych ustalen dotyczgcych parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslonych w przepisach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw.

Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu
§ 22. 1. Dla terenéw UT/U1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyki i/lub ustugi nieucigzliwie o cechach osrodka sportowo-
rekreacyjnego typu ,aquapark”, réwniez o profilu balneoklimatycznym, wykorzystujgcego wiasciwosci
lecznicze, rehabilitacyjne i rekreacyjne wod termalnych, a wiec: ptywalni krytych jak i basenéw otwartych
na wolnym powietrzu z réznorodnymi urzgdzeniami stuzgcymi rekreacji wodnej (zjezdzalnie, ,morska
fala”, trampolina, masaze wodne);

2) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektow towarzyszgcych przeznaczeniu podstawowemu
tj. restauracji, kawiarni, obiektow lecznictwa profilaktycznego i odnowy biologicznej, obiektéw sportowych,
turystycznych i rekreacyjnych na otwartym powietrzu nie zwigzanych z wodg;

3) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych w przypadku jednorazowych imprez, w
tym przekry¢ namiotowych Ilub powlok pneumatycznych, pod warunkiem zachowania istniejgcej
i wymaganej planem powierzchni zieleni;

4) dopuszcza sie lokalizacje ujecia stuzgcego poborowi wéd termalnych oraz ich eksploatacije;

5) realizacja zabudowy na terenie UT/U1 poprzedzona bedzie wykonaniem szczegétowych badan
geologiczno — inzynierskich okreslajgcych warunki posadowienia obiektéw budowlanych oraz
wykluczajgcych, ze w trakcie budowy jak tez po jej zakohczeniu nastgpi uruchomienie powierzchniowych
ruchéw masowych podioza. Na podstawie tych badah zostang okreslone minimalne odlegtosci lokalizaciji
budynkdéw od koron skarp i zboczy zagrozonych osuwiskami.

6) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy do 25,0 m,
b) budynki do 6 kondygnacji nadziemnych,

¢) dachy ptaskie bgdz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°, badz krzywiznowe;
7) nastepujagce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,6
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b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 2000 m?
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) zastosowanie przepisow, o ktérych mowa w §12 oraz § 16 uchwaty.
2. Dla potrzeb ujecia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4) dopuszcza sie wydzielenie dziatki o powierzchni
maksymalnej 200 m?2.

§ 23. 1. Dla terenu ZL1, ZL2 ustala sie przeznaczenie — tereny laséw i zalesieh.
2. Zagospodarowanie terenu w oparciu o przepisy odrebne.

§ 24. 1. Dla terenu Z1 ustala sie przeznaczenie — tereny zadrzewien i zakrzewien.

1) zakaz sytuowania budynkéw i tymczasowych obiektéw budowlanych,
2) dopuszczenie budowy obiektéw zwigzanych z transportem wodnym.
2. Dla terenu Z1 majg zastosowanie przepisy o ktérych mowa § 7 oraz § 16 .

§ 25. 1. Dla terenéw WS1 ustala sie przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych.
2. Ustala sie dopuszczenie lokalizowania obiektéw zwigzanych ze sportem i rekreacjg wodng, kapielisk
oraz obiektow zwigzanych z transportem wodnym.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 26. Ustala sie stawke procentowg, wynikajgcag ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego wysokos¢ dla:

1) terenu oznaczonego symbolem UT/U w wysokosci 10 %
2) terendw oznaczonych symbolem ZL, Z, WS, w wysokosci 1 %.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie
douchwatynr .................. Rady Miejskiej w Serocku
zdnia ... roku

Podstawa podjecia prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock — sekcja C2, byta uchwata Nr 24/1V/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 2 lutego
2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock — sekcja C2 cze$¢ obrebu Jachranka.

Na obszarze tym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock
przyjety uchwata nr 433/XLVI1I1/2014 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31.03.2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja C, powiat legionowski, woj.
mazowieckie (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 5167 z dnia 21.05.2014 r.). Obszar objety planem obejmuje czg$¢
obrebu Jachranka gmina Serock o powierzchni okoto 38 ha, w tym znaczna cze$¢ planu stanowia wody
Jeziora Zegrzynskiego. Rysunek planu sporzadzony zostat w skali 1:1000.

Procedura opracowania planu zostala przeprowadzona na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. z 2015r. poz. 199 z p6zn. zm.) W
brzmieniu przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r.

Zmiana obowigzujacego dotychczas planu podyktowana byla przede wszystkim:
1) potrzeba zwigkszenia mozliwosci inwestycyjnych w zakresie dostosowanym do wystepujacych
potrzeb spotecznosci lokalnej oraz inwestorow zewngtrznych,
2) stworzeniem przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych i przysztych mieszkancow gminy,
3) potrzebg dostosowania planu do obowigzujacych przepisow prawa, w tym regulacji zawartych

W przepisach odrebnych.

Ustalenia planu wyrazajg polityke przestrzenng gminy Serock zawarta w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock uchwalonym uchwata
Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XLVI1/09 z dnia 31.08.2009r. wraz ze zmiang uchwalong uchwalg Rady
Miejskiej w Serocku Nr 181/X1X/2012 z dnia 29.02.2012r.

Zgodnie ze studium za nadrzgdny, zasadniczy cel rozwoju i przeksztatcen struktury przestrzennej gminy
Serock uznano wykreowanie gminy na znaczacy o$rodek turystyczny. Nowa wizja gminy ma na celu
rozw0j ruchu turystycznego, przyciggniecie inwestoréw strategicznych oraz naptyw nowych mieszkancow.

Teren objety planem odznacza si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi. Obszar planu potozony
jest w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz czesciowo potozony jest w
granicach obszaru Natura 2000. Potozenie w widtach rzeki Narew i Bug zwigksza atrakcyjno$¢ terenow
wykorzystywanych turystycznie i rekreacyjnie.

Na obszarze planu wystepuja obszary o utrudnionych warunkach budowlanych oraz tereny szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

Zgodnie z przepisami ustawy — Prawo wodne konieczne stato si¢ uwzglednienie w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi W oparciu
0 opracowywane przez Krajowego Dyrektora Gospodarki Wodnej mapy zagrozenia powodziowego, ktore
obowiazuja od 15.04.2015r.

W nawigzaniu do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

W zwigzku ze zmiang ustawy dokonang ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1777), wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy o pzp zostaty zrealizowane poprzez
wprowadzenie ustalen planu zawartych w poszczegdélnych rozdziatach uchwaty polegajace na ustaleniu
parametréw i wskaznikéw urbanistycznych, a takze na wprowadzeniu zakazoéw, nakazow i ograniczen
W zagospodarowaniu poszczegolnych terenéw. Plan miejscowy zostatl sporzadzony z uwzglgdnieniem
ustalen i standardéw przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr
164, poz. 1587). Ww. rozporzadzenie bedace aktem wykonawczym w pehni realizuje oraz doprecyzowuje
wymagania okre§lone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Z uwagi na opracowywanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gminy
Serock, nie wykonywano analizy aktualnosci planow i nie podejmowano w tym zakresie uchwat. Wydatki
jakie poniesie gmina Miasto i Gmina Serock w zwiazku z realizacja ustalen planu nie obciazaja budzetu
gminy bezposrednio po uchwaleniu planu, lecz bgda roztozone w czasie, w miar¢ realizacji etapow
inwestycji, podobnie jak wptywy do budzetu.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska
w Serocku podejmujgc uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdza takze zgodno$¢ planu z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Stwierdzenie to — wedlug zapiséw studium w tym zakresie — dotyczy zgodnosci planu miejscowego



z okre$§lonymi w studium zasadami zréwnowazonego rozwoju przestrzennego i ksztattowania tadu
przestrzennego; granicami terenow funkcjonalnych czy gléwnymi kierunkami i celami rozwoju. Regulacje
te zostaty zawarte w rozdziale IV kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.

Wprowadzone zmiany do projektu planu w zakresie opisanym powyzej nie naruszajg wymaganej
przepisami zgodnosci ze studium.

Zgodnie ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U.z2013r. poz.1235 z pozn. zm.), przy sporzadzaniu planu zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoleczenstwa w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko przy realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 39 w/w ustawy podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystapieniu

do sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do w/w dokumentu, a takze
0 mozliwosci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja.
W trakcie procedury planistycznej zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko,. Jej zakres
i stopien szczegotowosci zostal okreslony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie. W sporzadzonej
prognozie wykazano, ze realizacja ustalen planu nie spowoduje znacznego oddzialtywania na §rodowisko
przyrodnicze, zycie i zdrowie ludzi.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z uwzglednieniem ustalen i standardow przewidzianych
W Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz. 1587).

Uwzgledniajac aspekty srodowiskowe oraz walory historyczno-krajobrazowe terenu realizacja
ustalen planu nie zakloci tadu przestrzennego ani zrownowazonego rozwoju, ktory jest podstawa dziatan
Gminy Miasto i Gmina Serock.
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