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I. WSTEP

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Serock. Prognoza obejmuje czes$¢ obszaru miejscowosci Jachranka

oznaczony na rysunku i obejmuje ok. 12 ha.

Podstawe prawng sporzgdzenia niniejszego opracowania stanowia:
- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku- Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2013r. poz. 1232 z p6zn. zm.);
- Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 poz. 199 z p6zn. zm.);

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowiska (Dz. U. z 2013r. poz. 1235 z p6zn. zm.)

Podstawowym celem opracowania prognozy jest okreslenie potencjalnego wptywu ustalen Studium na poszczegodlne
elementy srodowiska w obszarze objetym granicami opracowania. Kolejnym celem opracowania prognozy jest wskazanie
ewentualnych zagrozen dla $rodowiska wynikajgcych z wprowadzenia w zycie ustalen Studium oraz okreslenie metod
dziatania pozwalajgcych na ich zmniejszenie lub eliminacje. Waznym zadaniem prognozy jest réwniez informowanie
spotecznosci lokalnej o skutkach wprowadzenia w zycie ustalen Studium oraz aktywny udziat spoteczenstwa w procedurze

oddziatywania na $rodowisko.

Podstawowym zatozeniem metodycznym prognozy jest przyjecie hipotezy, ze zmiany w zagospodarowaniu terenu objetego
Studium osiggng maksymalna wielko$¢ dopuszczong w ustaleniach sporzgdzanych na jego podstawie planéw miejscowych.
W celu okres$lenia wptywu ustalen Studium na $rodowisko przyjeto metode oceny poréwnawczej przewidywanych zmian

w stosunku do stanu istniejacego.
Wykorzystane materiaty:
® J. Kondracki: Geografia fizyczna Polski, PWN Warszawa,
® Wi Szafer: Szata roslinna Polski, PWN Warszawa
® Szczegotowa mapa geologiczna Polski z objasnieniami, Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa
® Mapa hydrogeologiczna Polski z objasnieniami, Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa
® Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
® Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Serock.

® Wizja lokalna

1.1 Potozenie gminy

Gmina miejsko-wiejska Serock - jedna z pieciu gmin powiatu legionowskiego — potozona jest w centralnej czesci
wojewddztwa mazowieckiego. Od pétnocy graniczy z gminami Winnica, Pokrzywnica, Zatory, od zachodu z gminami Nasielsk
i Pomiechéwek, od potudnia, przez rzeke Narew z gminami Wieliszew i Nieporet, na wschodzie z gming Somianka oraz

przez rzeke Bug z gming Radzymin. Miejscowos¢ Serock jest siedzibg Urzedu Miasta i Gminy.
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Ze wzgledu na obecnos$¢ atrakcyjnych terendw i obiektdw gmine mozna uznaé za obszar o duzym potencjale turystycznym.
Potozenie gminy w sasiedztwie Jeziora Zegrzynskiego oraz wystepowanie obszaréw chronionych powoduje ograniczenia

lokalizacyjne i przesgdza o proekologicznych kierunkach zagospodarowania.

Il. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
1. Uwarunkowania przyrodnicze zagospodarowania przestrzennego

1.1 Polozenie geograficzne

Gmina Serock - jedna z gmin powiatu legionowskiego — potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego.
Ze wzgledu na obecnos¢ atrakcyjnych terendw i obiektéw gmine mozna uznaé za obszar o duzym potencjale turystycznym.
Potozenie gminy na obszarach prawnie chronionych powoduje ograniczenia lokalizacyjne i przesadza o proekologicznych

kierunkach zagospodarowania.

Miejscowos¢ Jachranka znajduje sie w potudniowej czesci gminy; od potudnia graniczy z Jeziorem Zegrzynskim, od potnocy

z Lasami Panstwowymi, od zachodu z sofectwem Izbica, a od wschodu z sotectwem Skubianka.

1.2 Powigzania przyrodnicze i ekologiczne
Ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze wigkszg cze$¢ gminy Serock wigczono w granice Warszawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu.

Wyznaczono takze granice obszaru Natura 2000:

Ostoja Nadbuzanska SOO (Specjalne Obszary Ochrony) PLH140011

Dolina Dolnego Bugu OSO (Obszary Specjalnej Ochrony) PLB140001

Puszcza Biata OSO (Obszary Specjalnej Ochrony) PLB140007

Swietliste Dgbrowy i Grady w Jabtonnej OSO (Obszary Specjalnej Ochrony) PLH140045

Teren objety zmiang studium nie graniczy z obszarami Natura 2000, ktére znajdujg sie w pétnocnej i pdtnocno-wschodniej

czesci gminy.

Korytarz ekologiczny o znaczeniu ponad regionalnym wyznaczono w opracowaniu ekofizjograficznym wzdtuz Bugu, Narwi

i Jeziora Zegrzynskiego.

1.3 Rzezba terenu
Wedtug podziatu fizjograficznego J. Kondrackiego (1978 r.) gmina potozona jest w obrebie mezoregionu Wysoczyzny

Ciechanowskiej. Jednostka ta wchodzi w sktad makroregionu Niziny Pétnocnomazowieckiej.

Hipsometrycznie jest to obszar urozmaicony, wznoszacy sie w kierunku potnocnym od wysokosci 96 m npm do 113 m npm.
Geomorfologicznie dominujgca na obszarze gminy jest wysoczyzna polodowcowa powstata w wyniku dziatalnosci
akumulacyjnej lodowca i erozji wod ptyngcych przed jego czotem oraz wystepujace w jej obrebie rzeczne tarasy zwigzane z

erozyjng i akumulacyjng dziatalnoscig rzek.

W obrebie wysoczyzny mozna wyrdzni¢ szereg mniejszych form morfologicznych, takich jak moreny czotowe, pfaskie

powierzchnie erozyjne glin zwatowych, sandry, doliny i zagtebienia oraz tarasy erozyjne i akumulacyjne.

Moreny czotowe sg to ptaskie i rozpelznigte wyniesienia nie przekraczajace 4 m wysokosci wzglednej. Najwigksze ich
zgrupowanie, stabo zarysowane w morfologii terenu, znajduje sie w rejonie Debego, Izbicy i Jachranki.
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Powierzchnie erozyjne glin zwatowych - obszar ten ciggnie sie wgskim pasem w potudniowej czesci gminy. Jest to teren

pozbawiony falistosci, o wysokosciach wzglednych okoto 100 m npm i niewielkich réznicach wysokosci wzglednych.

Sandry zajmujg duzg powierzchnie w centralnej czgsci gminy. Jest to obszar potozony na wysokosci okoto 106 m npm, pfaski

z wyraznym spadkiem ku potudniowi, czesto na powierzchni sandru wystepujg pola piaskéw przewianych.

Doliny i zagtebienia -jest to wyrazny i czesty element morfologiczny wystepujgcy w obrebie wysoczyzny lodowcowej. Sg to
formy powstate w warunkach klimatu peryglacjalnego. Niekiedy dolinki posiadajg znaczne spadki. Okresowo poprzez te formy

sptywajg wody opadowe i wody powstajgce w wyniku topnienia $niegu.

Tarasy erozyjne wznoszg si¢ srednio 16 do 18 m nad poziom Narwi. Ciagng sie wzdtuz rzeki koto Izbicy pasem o szerokosci
200 m. Tarasy w okolicy Skubianki, Jachranki i Debego potozone sg znacznie nizej, bo okoto 5 do 6,5 m nad poziom rzeki i sg

wezsze - 0siggajg szerokos¢ do 60 m.

Poza wymienionymi wyzej formami geomorfologicznymi zwigzanymi z wysoczyzng lodowcowa, w pétnocno-wschodniej czesci
gminy wystepuje taras zalewowy. Jest on potozony w widtach Bugu i Narwi na rzednej okoto 81,4 m npm. Na jego powierzchni

obserwuije si¢ liczne starorzecza, zakola meandrowe oraz pola piaskdw przewianych i wydmy.

Ponadto na prawym brzegu Narwi w okolicy Serocka, u wylotu niektorych wawozow, powstaty stozki naptywowe, ktorych

promien osigga do 50 m. Stozki te tworza sie rowniez wspoétczesnie, szczegolnie po deszczach nawalnych.

Jednostki i formy geomorfologiczne (TZ TARASY ZALEWOWE (WYZSZY i NIZSZY)

Warunki klimatu lokalnego: podwyzszona wilgotnos¢ powietrza, podwyzszona wahania dobowe, temperatury powietrza, dobre

przewietrzanie - tereny petigce funkcje przewietrzajgca
ZB ZAGLEBIENIA BEZODPLYWOWE

Warunki klimatu lokalnego: podwyzszona wilgotno$é powietrza, podwyzszona wahania dobowe, temperatury powietrza, zte

przewietrzanie - tereny petnigce funkcje odbiornikdw wilgotnych i chtodnych mas powietrza
OT ZATORFIONE DNA OBNIZEN TERENU

Warunki klimatu lokalnego: podwyzszona wilgotno$é powietrza, podwyzszona wahania dobowe, temperatury powietrza, zte

przewietrzanie - tereny petnigce funkcje odbiornikéw wilgotnych i chtodnych mas powietrza
DL DNA DOLIN BOCZNYCH

Warunki klimatu lokalnego: podwyzszona wilgotnosé powietrza, podwyzszona wahania dobowe, temperatury powietrza, dobre

przewietrzanie - tereny petnigce funkcje przewietrzajgca.
Krawedz erozyjna wysoczyzny - spadki terenu powyzej 5 stopni.
Teren opracowania znajduje sie na terenie tarasu zalewowego.

1.4 Budowa geologiczna

Obszar gminy Serock lezy na platformie prekambryjskiej, na zachodnim jej krancu zwanym nieckg brzezng. Niecka brzezna
jest to dluga, waska depresja o osi NW-SE, wypetniona osadami gérnej kredy i najnizszego trzeciorzedu (dano-paleocen), pod
ktorymi wystepujg skaty permu, triasu i jury. Perm lezy niezgodnie na skatach paleozoicznych. Utwory mezozoiczne niecki sg
lekko sfatdowane i pociete licznymi uskokami. Niecka brzezna znajduje sie czesciowo na obszarze strefy Teisseyre'a-

Tomquista, ktéra miata duze znaczenie dla rozwoju sedymentacji permsko-mezozoicznej. Aktywnosc¢ tej strefy tektonicznej,
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tworzenie sie uskokéw o duzych amplitudach zdecydowato o duzej migzszosci wspomnianych wyzej utworéw. Subsydencja
zachodzita szczegolnie intensywnie w czasie mitodszej kredy, gdy réwnoczesnie stopniowemu podnoszeniu ulegat wat
srodkowopolski.

Z koncem kredy w wyniku wypietrzeniu tego watu nastgpito ostateczne odizolowanie niecki brzeznej od pozostatych niecek
mezozoicznych Polski.

Niecka brzezna dzieli sie prostopadle do osi na trzy czesci. Sa to niecki: pomorska, warszawska i lubelska.

Gmina Serock potozona jest w obrebie niecki warszawskiej, ktéra obejmuje Srodkowa, najgtebsza czes¢ niecki brzeznej.
Migzszos¢ samej gornej kredy osigga tu miejscami 1200 m.

Ta struktura geologiczna jest asymetryczna. Nachylenie warstw potudniowo-zachodniego skrzydta niecki wynosi 5-10°,
w skrzydle wschodnim skaly lezg prawie poziomo. Wiekszos$¢ dyslokaciji wgtebnych wykrytych badaniami geofizycznymi ma
kierunek NW-SE, réwnolegty do osi niecki. Liczne sg jednak rowniez gtebokie uskoki réwnoleznikowe. Niektére
z cechsztynskich struktur solnych, obserwowanych w obrebie niecki, znajdujg sie na przecieciu uskokéw wymienionych dwéch
zespotow.

Tereny niecki warszawskiej po ruchach laramijskich i po erozji staty si¢ ponownie obszarem akumulacji. W trzeciorzedzie
w srodkowej Polsce powstata rozlegta depresja, siegajgca poza granice niecki warszawskiej -jest to niecka mazowiecka
wypetniona detrytycznymi osadami od eocenu po pliocen. Strop utworéw trzeciorzedowych wystepuje na gtebokosci
80 - 97 m. Reprezentowany jest on przez zwiry kwarcowe, piaski glaukonitowe i mutki oligocenu, piaski i mutki z wktadkami
wegli brunatnych miocenu (migzszos$¢ okoto 37 m) oraz réznobarwne ity i mutki pliocenu (migzszo$¢ okoo 35 m - Zegrze).
Strop osaddéw pliocenu wykazuje duze deniwelacje.

Czwartorzed osigga na tym obszarze migzszos¢ okoto 100 m. Najstarsze osady tego okresu to piaski i mutki zastoiskowe
stadiatu starszego zlodowacenia potudniowopolskiego. Strop ich lezy na wysokosci 47,0 m npm. Nad nimi wystepuje cienka
warstwa bruku morenowego oraz glina zwatowa tego zlodowacenia. Na potudnie od Serocka na glinie lezg piaski rzeczne
interglacjatu wielkiego. Na terenach osciennych wykazujg one wyrazng cykliczno$¢ sedymentacji (4 cykle).

Na catym niemal obszarze wystepujg ity i mutki zastoiskowe stadiatu (najstarszego) zlodowacenia $rodkowopolskiego.
W Serocku osiggajg one migzszos¢ 12,5 m w poétnocnej czesci gminy. W stropie ich wystepujg piaski i miejscami zwiry miedzy
morenowe. Na catym obszarze wystepuje glina zwatowa stadialu maksymalnego (wychodnie jej znajdujg sie w krawedzi
tarasu koto lzbicy). Jest to glina piaszczysta, szara, zwarta z wkiadkami bruku w czesci stropowej, co swiadczy o jej
dtugotrwatym rozmywaniu. Migzszo$¢ jej jest zmienna, i waha sie od 2,0 do 9,0 m.

W krawedzi na prawym brzegu Narwi odstaniajg sie piaski ze Zzwirem, wodnolodowcowe. Migzszo$¢ tych
osadéw jest znaczna i waha sie od 10 do 13 m. W$rdd tych piaskdw spotyka sie warstwy zlepiencéw i piaskow
czwartorzedowych (okolice Izbicy). Ze stadiatem mazowiecko-podlaskim zwigzane jest osadzenie piaskéw pylastych, mutkow
i itow warstwowych. Odstaniajg sie one w krawedzi Narwi (z wyjatkiem okolic Skubianki), w okolicy Wierzbicy i Ludwinowa. Sg
to tluste, czekoladowe, warstwowane osady, gtéwnie ity o migzszosci od 1,5 do 3,2 m. Glina zwatowa tego stadiatu odstania
sie w wielu miejscach na powierzchni (Degbe, Serock, krawedz Narwi). Jest to glina brgzowa lub zoéto-brgzowa,
twardoplastyczna, z soczewkami piasku i itu warwowego. Migzszo$¢ jej wynosi 3,5 -10,5 m. W okolicy Serocka, od Wierzbicy
po Debniki, oraz na potnoc od Jachranki, Skubianki i Debego wystepujag piaski, zwiry oraz gtazowiska ze zwirami moren
czotowych (stadialu mazowiecko-podlaskiego). Sg one silnie zwietrzate i odwapnione, materiat utozony jest beztadnie,
dopiero warstwy gtebsze zawierajg materiat przesegregowany. Migzszos¢ ich wynosi od 1,5 do 6,0 m. Piaski
wodnolodowcowe wystepujg w formie sandréow i zajmujg dos¢ znaczne obszary na zachdd od Serocka. Na powierzchni sg
w wielu miejscach przewiane. Sg to piaski $rednio i drobnoziarniste, miejscami z domieszkg materiatu grubszego. Osadéw
zwigzanych i interglacjatem eemskim na tym terenie nie ma.

Eluwia piaszczyste na glinie zwatowej, a miejscami na utworach zastoiskowych wystepujg wokét formy czotowo morenowej
Serocka i Debinek. Sg to piaski r6znoziarniste z duzg iloscig piaskdw pylastych, z gtazikami i zwirami, szare, szaro-bezowe,

w dolnej czesci lekko zorsztynizowane. Migzszo$¢ waha sie od 0,6 do 2,5 m. Wydmy i piaski eoliczne zajmujg niewielkie
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i rozrzucone obszary wystepowania piaskow sandrowych. Sg to piaski drobno i $rednoziarniste, zétte, matowe i sypkie.
Migzszosci ich sg niewielkie. Piaski i mutki rzeczne wypetniajg doliny. Sg to szare i zielonoszare piaski z duzg domieszkg
czesci organicznych. Migzszos¢ ich waha sie od 0,5 do 2,0 m. W rejonie Moczydta wystepujg piaski i mulki jeziorne, silnie
humusowe. Wypetniajg one istniejgce zagtebienie. Torfy wystepujg na terenie gminy rzadko. Niewielkie ich ilosci towarzyszg
namutom koto Moczydta, oraz na zachdd od Serocka.

1.5 Surowce mineralne

Teren gminy obfituje w kruszywa naturalne, wystepuja tu rowniez ztoza surowcoéw ilastych.
Kruszywo naturalne:

Wystepowanie kruszywa zwigzane jest z rozlegtymi i ptaskimi strefami czotowo morenowymi wystepujgcymi koto Serocka
i Debinek. Nalezy nadmieni¢, ze kruszywo naturalne grube tworzy w tych strefach ,czapki" o do$¢ ograniczonym zasiegu, pod

nimi zas wystepuje zazwyczaj kruszywo drobne. Kruszywo naturalne wydobywa sie rowniez z dna Jeziora Zegrzynskiego.
Ztoza o zasobach udokumentowanych:

Ztoze ,Debinki" udokumentowane jest w kat. C1+C2. Zasoby kruszywa naturalnego w kat.C] wynoszg 10733,5 tys. ton,
w kat.C2 wynoszg 136824 tys. ton.

Zasoby te objete byty koncesjami na eksploatacje: teren gérniczy Debinki 1l i Debinki V..

Ztoze ,Zalew Zegrzynski" potozone jest na dnie Jeziora Zegrzynskiego, czesciowo w granicach gminy Nieporet. Ztoze jest
udokumentowane w kat. Ci. Ztoze stanowig tu dwie warstwy piaskéw rozdzielone warstwg piaskéw ze zwirem. Kruszywa
przydatne sg do produkcji ptukanych piaskow i zwiréw, piaskéw do betondw, do zapraw i wypraw. Zasoby kruszywa wynoszg
5508,0 tys. ton.

Ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,\Wierzbica” — decyzja KZ/M/2377/57 z dnia 05.11.1954r.
Ztoza o zasobach zarejestrowanych:

Do 1992 r. wydobywano kruszywo naturalne grube (zwiry i piaski ze zwirem) w Swiecienicy. Kruszywo to byto eksploatowane,
jego zasoby wynosity 197,86 tys. ton. Bylo przydatne do produkcji mas bitumicznych, mieszanek drobnych, do betondw,

piaskéw odmiany Ili lll gat.1,2.

Obszary prognostyczne znajdujg sie koto Stanistawowa Zegrzynskiego w strefie wystepowania utworéw czotowo morenowych
oraz koto Jachranki Nowej. Spodziewane jest tu wystepowanie piaskow i piaskow ze zwirem o przypuszczalnych zasobach

w rejonie Stanistawowa - 400 tys. m3, w rejonie Jachranki - 1500 tys. m3.

Poza tym w wielu miejscach pobierano znaczne ilosci kruszywa, gtéwnie piasku. W rejonie Serocka istnieje siedem takich
wyrobisk, takze piasek eksploatowano koto miejscowosci Marynino, Borowa Géra i Zalesie Borowe. Wyrobiska te sg

W przewazajgcej czesci juz zarzucone, zapetzniete, zarastajgce drzewami.

W latach siedemdziesigtych byty prowadzone prace poszukiwawcze, gtéwnie na obszarze Jeziora Zegrzynskiego. Uzyskano
wyniki negatywne, nawiercono jedynie cienkie wkitadki piaszczysto-zwirowe zalegajace ws$rdod utwordw piaszczystych.
Negatywne wyniki uzyskano réwniez na tarasie zalewowym w okolicy tachy. Nawiercono tu piaski o réznej granulacji

i pospotke na gtebokosci 7,1-11,2 m, lecz o ograniczonym zasiegu.

Nalezy zaznaczy¢, ze ztoza ,Debinki " sg czesciowo kolizyjne. Ich eksploatacja prowadzi do duzych zmian w krajobrazie.

Ztoza te majg okreslony kierunek rekultywacji po zakonczeniu eksploatacji: rekreacyjny.
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1.6 Warunki wodne

1.6.1 Wody powierzchniowe

Teren gminy Serock odwadniany jest przez rzeke Narew oraz wpadajgcy do niej na wysokosci Serocka - Bug. Obie rzeki
spietrzone zostaty w 1963 r. przez zapore ziemng w Debem, tworzac Jezioro Zegrzynskie. Zajmuje ono powierzchnige 3030 ha
i ciggnie sie na diugosci 41 km. Maksymalna jego szeroko$¢ wynosi 3,5 km, a gteboko$¢ 8,0 m. Wody Jeziora majg zig
jakos$¢, pod wzgledem fizyko-chemicznym sg pozaklasowe, pod wzgledem bakteriologicznym nalezg do Il i lll klasy czystoSci.
Zty stan wéd Jeziora wynika przede wszystkim z nieuporzadkowanej gospodarki sciekowej w rejonie tego zbiornika, wiele
osrodkéw wypoczynkowych potozonych nad brzegiem Jeziora odprowadza do niego nieoczyszczone lub wstepnie
podczyszczone Scieki.

Jezioro Zegrzynskie wykorzystywane jest w sposob rdznoraki: jako zbiornik retencyjny, przeciwpowodziowy, energetyczny
(elektrownia wodna w Debem o mocy 20 MW) oraz do celéw zeglugowych i rekreacyjnych.

Do Jeziora uchodzi rzeka Bug, na jej tarasie zalewowym tworzg sie liczne starorzecza i podmoktosci.

Poza wymienionymi, brak na terenie gminy wigkszych naturalnych zbiornikéw wodnych; na pétnoc od Wierzbicy w rejonie wsi

Wierzbica wpada do Narwi mata rzeczka - Kluséwka, w rejonie Moczydta znajduje sie jeziorko Chojno.

1.6.2. Zagrozenie powodziowe
Na terenie gminy Serock wystepujg obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig, kidére nalezy uwzgledni¢ podczas

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.6.3 Wody podziemne

Pod wzgledem hydrogeologicznym gmina Serock nalezy do makroregionu Wschodni Niz Polski. Obejmuje on swym

zasiegiem potnocno-wschodnig Polske, po doline Wisly i Zutawy na zachodzie, i dolne odcinki Wieprza i Pilicy na potudniu.

Makroregion ten dzieli sie na kilka regionéw; teren omawianej gminy nalezy do regionu pdélnocno-mazowieckiego. Obejmuje

on pétnocng czes¢ niecki mazowieckiej, zamknietg od potudnia i zachodu dolinami Bugu, dolnej Narwi i Wisty, stanowigcymi

system drenazowy wszystkich pieter wodonosnych wod zwyktych.

W regionie tym mozna wydzieli¢ trzy pigtra wodonosne:

A. Pietro wodono$ne gérnej kredy, tworzgce niekiedy wspdlny kompleks wodonosny z gezami i piaskami paleocenu, jest
stosunkowo stabo rozpoznane. Glebokos¢ jego wystepowania wzrasta od kilkudziesieciu metréw w dolinie Wisty do ponad
200 m na potnocnym skraju tej jednostki. Przewodnosé wodna systemu kredowego jest na ogot niewielka (200 - 300
m2/d). W wielu miejscach, szczegdlnie w centralnej czesci regionu, utwory kredowe nie zawierajg wod zwyktych, lecz sg to
wody o podwyzszonej mineralizaciji.

B Pietro wodonosne trzeciorzedu tworzy dwa poziomy wodonosne: miocenski i oligocenski, oddzielone od pietra
czwartorzedowego kompleksem bardzo stabo przepuszczalnych itéw i mutkoéw pliocenu.

Poziom miocenski tworzg piaski drobnoziarniste i pylaste z przewarstwieniami mutkéw i wegla brunatnego o migzszosci
20 -30 m. Powierzchnia piezometryczna tego poziomu lezy na rzednej 150 - 160 m n.p.m. Wody zawarte w tych osadach
charakteryzujg sie stopniem mineralizacji rzedu 0,4 - 0,5 g/l oraz zéttobrunatnym zabarwieniem. Studnie ujmujgce ten
poziom majg wydajnos¢ w granicach 30 - 60 m3/h, jednakze ze wzgledu trudng do likwidacji barwe wody sg rzadko
uzytkowane.

Poziom oligocenski tworzg piaski drobnoziarniste glaukonitowe. Jest on czesto izolowany od wyzej zalegajgcego poziomu
miocenskiego serig itdw i mutkow. Wody tego poziomu charakteryzujg sie mineralizacjg rzedu 0,3 - 0,5 g/l oraz dobrg
i stabg jakoscig. Wydajnos¢ studni jest bardzo zréznicowana od 30 do 100 m /h, wskaznik przewodnosci waha sie zas od
50-100m/d.

C. Pietro wodonosne czwartorzedu wystepuje na catym omawianym obszarze w strukturach wodonosnych srédmorenowych
i podmorenowych. Pietro to odgrywa zasadniczg role w gospodarce wodnej z uwagi na dostepnos¢ wad tego pietra, duzg
pojemnos$¢ zbiornikdw wod podziemnych i dobrg odnawialno$é zasobdéw. W obrebie tego pietra wyréznia sie 2 -3,
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rzadziej 4 poziomy wodonosne. Najgtebszy poziom zawarty jest w piaskach i zwirach rzecznych peryglacjatu i interglacjatu
kromerskiego oraz osadach wodnolodowcowych przykrytych glinami i mutkami zlodowacenia potudniowopolskiego.
Poziom ten ma ograniczony zasieg i wystepuje w gtdwnych rynnach i wcieciach erozyjnych - kopalnych dolinach.

Wyzej wystepuje i dominuje 40 - 80 m grubosci kompleks piaszczysto - zwirowy, wiekowo przypisany interglacjatowi
mazowieckiemu i zlodowaceniu s$rodkowopolskiemu. Kompleks ten moze stanowi¢ jeden poziom, bgdz lokalnie
przewarstwiony glinami lub mutkami tworzy 2-3 mniejsze poziomy. W ostatnim przypadku wody poszczegdlinych pozioméw
sg najczesciej w zwigzku hydraulicznym, a najwyzszy z nich - przypowierzchniowy jest zwigzany hydraulicznie z wodami
Narwi, Bugu i innych mniejszych ciekéw. Pierwszy poziom wodono$ny w znacznej swojej czesci jest odstoniety,
nieizolowany od powierzchni utworami stabo przepuszczalnymi. Zwierciadto wody w zaleznosci od morfologii i wyniesienia
powierzchni terenu wystepuje na ré6znych gtebokosciach, w dolinach Bugu i Narwi ptytko do 1,0 m ppt., na pozostatych
obszarach od 2,0 do 8,0 m ppt.

Osady budujgce czwartorzedowe poziomy wodonosne charakteryzujg sie dobrymi parametrami hydrogeologicznym,

wydatek studni w zaleznosci od konstrukcji otworu moze przekracza¢ 200 m /h.

Zbiornik GZWP (dolina rzeki srodkowej Wisty) jak wyzej wspomniano obejmuje swym zasiegiem czes¢ terenu gminy. Zbiornik

ten ma 2085 km2 powierzchni catkowitej, szacunkowe jego zasoby dyspozycyjne wynoszg 1000 tys. m /d, a modut zasobow

dyspozycyjnych 5,55 1/skm , $rednia glebokos$¢ ujecia 60 m.

Gmina Serock nalezy do obszaréw zasobnych w wody podziemne. Suma zasobéw dyspozycyjnych wynosi 18100 m/d, suma

zasobow eksploatacyjnych uje¢ wynosi 32606 m /d, natomiast fgczny pobér wod na terenie gminy wynosi 4325 m /d (dane za

rok 1996). Czyli stopien wykorzystania zasob6w (stosunek poboru do zasobéw dyspozycyjnych) wynosi 23,99 %. Swiadczy to

0 znacznych rezerwach wod podziemnych na omawianym obszarze.

W 1996 roku na terenie gminy bylo zlokalizowanych 43 uje¢ wéd podziemnych, w sktad ktérych wchodzito 72 studnie.

Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne uje¢ wynosity 1358,6 m3/h.

Uzytkowanie wéd podziemnych ksztattowato sie nastepujaco:

— gospodarka komunalna 14 uje¢, 190 m3/h suma zasobow eksploatacyjnych uje¢, 14% zasobdw eksploatacyjnych,
osrodki wypoczynkowe 31 uje¢, 414,6 m /h suma zasobdw eksploatacyjnych uje¢, 31% zasobow eksploatacyjnych,

— przemyst bez ujgé, rolnictwo i obstuga rolnictwa 17 uje¢, 585 m3/h suma zasobdéw eksploatacyjnych ujeé¢, 43% zasobdéw
eksploatacyjnych, inne 12 uje¢, 169 m3/h suma zasoboéw eksploatacyjnych uje¢, 12% zasobow eksploatacyjnych.

Analizujgc wartosci poszczegdlnych wskaznikéw i poréwnujac je z wartosciami dopuszczalnymi dla wod do picia nalezy

stwierdzi¢, ze stan jakosci wéd podziemnych ze studni wierconych odpowiada na ogdét normie do picia. Z analizowanych

wskaznikéw jedynie azot amonowy oraz zelazo i mangan miejscami przekraczajg ww. norme. Nalezy zwréci¢ uwage, ze

znaczne wartosci w wodach podziemnych zelaza i manganu nie sg wynikiem zanieczyszczenia antropogenicznego, wystepujg

one w wodach naturalnych. Szczegdlnie ich wysokie stezenie stwierdza sie w Srodowisku osadéw aluwialnych bogatych w te

pierwiastki i dodatkowo bogatych w substancje i kwasy humusowe powodujgce nie wytrgcanie sie zelaza w warstwach

wodonosnych. Podwyzszone a czesto ponadnormatywne stezenie azotu amonowego obserwuje sie na terenach

zabudowanych, gdzie warstwa wodonosna jest pozbawiona izolacji od powierzchni.

Obok strefowosci stezeh w poziomie obserwuje sie takze strefowosé w pionie. Wody w goérnej partii wodonosnej maja

stezenie azotu amonowego wyzsze niz w czesciach gtebszych. Fakty te $wiadczg o migracji zanieczyszczen z powierzchni

terenu.

Zagrozenie jakosci wod zalezy z jednej strony od presji antropogenicznej, ktérej nasilenie wigze sie z rodzajem

zagospodarowania terenu i jego rozwojem, z drugiej za$ strony od mozliwosci przenikania zanieczyszczen do wod

podziemnych.

Znaczna cze$¢ gminy Serock lezy w obszarze o stabym stopniu zurbanizowania, ale poziom wodonosny nie jest tu izolowany

warstwg nieprzepuszczalng od powierzchni terenu. W przypadku intensywnego zagospodarowania tego terenu nalezy podjgc

zdecydowane dziatania prowadzgce do ochrony uzytkowego poziomu wod gruntowych.
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Nalezy zaznaczy¢, ze na terenie gminy, w rejonie wsi Wierzbica, znajduje sie obszar, na ktérym brak uzytkowego poziomu
wodonosnego. Warstwy wodonosne w omawianym obszarze majg matg migzszosc¢ i niewielkie rozprzestrzenienie. Ich mata

zasobno$¢ w wode nie pozwala na budowe uje¢ o wydatkach wiekszych niz 5 m3/h.

1.7 Ocena warunkoéw geologiczno-inzynierskie.

Ocena warunkéw geologiczno-inzynieryjnych zostata przedstawiona na mapie opracowania ekofizjograficznego.
Plansza ta przedstawia:

e tereny narazone na zjawisko osuwisk (spadki powyzej 5 stopni)

e tereny o niekorzystnych warunkach posadowienia

e syntetyczne (tabelaryczne) zestawienie rodzaju utworéw ze wzgledu na rodzaj, wiek, geneze, charakterystyke

surowcowa, charakterystyke hydrogeologiczng oraz charakterystyke geologiczno-inzynierskg (warunki posadowienia).
Wyrézniono nastepujgce typy terendw:
Obszary o korzystnych warunkach do zabudowy kazdego typu obiektéw budowlanych.

Al - obszary prawie ptaskie o nachyleniu ponizej 5%, w podiozu wystgpuja piaski lodowcowe o zmiennej granulacji,
zageszczone o dopuszczalnych obcigzeniach 2,0 - 4,0 kg/cm2, wody powierzchniowe wystepujg gtebiej niz 4,0 m.p.t.,
lokalnie w strefach przy dolinowych 4,0 - 2,0 m.p.t.

Obszary o mniej korzystnych warunkach do zabudowy dogodne do lokalizacji wszystkich typow obiektéw po wykonaniu

odpowiednich zabezpieczen obiektéw kubaturowych.

A2A - obszary ptaskie o nachyleniu ponizej 5%, w podiozu wystgpuja piaszczyste rezidua glin zwatowych. Osady
nieprzepuszczalne wystepujg na gtebokosci 2,0 - 3,0 m.p.t., w okresach intensywnych opaddw i roztopéw mozliwo$c
wystgpienia plytkich wod przypowierzchniowych w rejonie posadowienia obiektéw budowlanych, wskazane przeciw

wilgotnosciowe zabezpieczenie fundamentéw.

A2B - Obszary ptaskie o nachyleniu do 5%, w podiozu wystepuja gliny zwatowe twardoplastyczne i plastyczne
o dopuszczalnych obcigzeniach 1,5 - 2,5 kg/cm2, na zmiennych gtebokosciach moga wystepowaé wody $rédglinowe,
wskazane plytkie posadowienie obiektow oraz odpowiednie zabezpieczenie wykopow i piwnic przed wodami

gruntowymi.

Obszary o trudnych warunkach do zabudowy - mozliwe posadowienie obiektéw o mniejszych kubaturach po wykonaniu badan

geologiczno — inzynierskich.

A3A - obszary o0 znacznym nachyleniu - 8 - 12% - zbocza i skarpy, w podtozu wystepujg utwory zréznicowane litologicznie od
utworéw spoistych plastycznych i miekkoplastycznych do luznych piaskéw, dopuszczalne obcigzenia do 1,5 kg/m2,
poziom wod gruntowych od 1,0 - 4,0 m.p.t. w zaleznosci od dolin rzecznych, mozliwo$¢ wystgpienia na tych terenach
ruchéw masowych, lokalizacja zabudowy wytgcznie do wykonaniu szczegdtowych bada¢ geologiczno - inzynierskich -

preferowane zagospodarowanie terendw zielenia.

A3B - Obszary zmiennych nachyleniach od obszaréw ptaskich po obszary o nachyleniach do 12%, w podtozu wystepujg
drobne, luzne paski eoliczne o znaczne migzszosci, wody gruntowe zalegajg gteboko powyzej 4,0 m.p.t., z uwagi na
charakter utworéw obiekty budowlane nie powinny by¢é posadowione bezposrednio w tych osadach. Preferowane

zagospodarowanie - dolesienia.
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A3C - obszary ptaskie o nachyleniu do 5%, w podtozu wystepuja ity i mutki zastoiskowe, okresowo lub stale na gtebokosci do
2,0 m.p.t. wystepujg przypowierzchniowe wody zawieszone, ze wzgledu na wystepowanie w podfozu gruntéw
0 zmiennych parametrach geotechnicznych i zmiennym uwilgoceniu posadowienie zabudowy mozliwe po wykonaniu

badan geologiczno — inzynierskich.

A4 - obszary o korzystnych warunkach gruntowo - wodnych i rzezbie terenu do posadowienia zabudowy, ze wzgledu na
zaleganie gleb chronionych klas IlIb i llla (kompleks zytni bardzo dobry i pszenny dobry - najzyzniejsze gleby w gminie)
wskazane do zachowania funkgciji rolniczej, posadowienie zabudowy mozliwe wytgcznie po uzyskaniu zgody na zmiane

przeznaczenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

Obszary o wysokich walorach przyrodniczych petnigce wazne funkcje Srodowiskowo twoércze warunkujgce utrzymanie
rébwnowagi ekologicznej w srodowisku, wskazana maksymalna ochrona przed degradacjg, z mozliwoscig wykorzystania do
celow rekreacji. Ekosystemy lesne - obszary stanowigce trudno odnawialne i aktywne biologicznie zasoby, petnigce wazng
role srodowiskotwdrczg (ekologiczne, wodo-, glebochronne, klimatyczne, krajobrazowe), wskazane do ochrony zmiang

charakteru uzytkowania, wptywem szkodliwych zanieczyszczen, zmiang aktualnych warunkéw wodnych.

B1A - lasy przydatne do celow rekreacji ze wgladu na warunki drzewostanowo - siedliskowe (drzewostany powyzej 40l, duza
dostepnosé, korzystne warunki klimatyczno - zdrowotne, umiarkowana odpornos¢ na antropopresje), dominujg siedliska
boru Swiezego i suchego z drzewostanami gtownie sosnowymi i debowymi, lokalnie brzozowymi, Swierkowymi

i modrzewiowymi.

B1B - lasy o przecietnej przydatnosci do rekreacji ze wzgledu na warunki drzewostanowe (drzewostany 20 - 40 lat, utrudniona
dostepnos¢ i niska odpornos¢ na antropopresje), mozliwa penetracja piesza i rowerowa po wyznaczonych trasach,

warunki siedliskowe jak wyze;j.

B1C - lasy nieprzydatne do celéw rekreacji ze wzgledu na niekorzystny klimat wnetrza lasu (siedliska mokre i wilgotne),

dominujg olszowe, wierzbowe, osikowe oraz lokalnie brzozowe.

B1D - lasy wystepujgce w strefie przykrawedziowej wysoczyzny petnigce funkcje ochronne przed erozjg i ruchami masowymi,
lasy o zmiennych siedliskach i drzewostanach, ze wzgledu na ich znaczenie penetracja mozliwa wytgcznie po

wyznaczonych trasach.

B1E - lasy nieprzydatne do celéw rekreacji ze wzgledu na ich matg powierzchnie, posiadajgce ograniczone znaczenie

w systemie przyrodniczym gminy (lasy plombowe), wskazane do zachowania ze wzgledu na walory krajobrazowe,

Ekosystemy wodne, bagienne, tgkowe i polne w obrebie taraséw zalewowych, dolinek erozyjno - denudacyjnych i obnizen
terenu, obszary o dobrze wyksztatconych mechanizmach rownowagi ekologicznej, petnigce wazng funkcje srodowiskotworczg
(ekologiczne, klimatyczne, hydrogeologiczne, krajobrazowe), wskazane do ochrony przed zmiang uzytkowania, zmiang

stosunkéw wodnych zanieczyszczeniem wéd powierzchniowych.

B2A - obszary gtéwnych dolin rzecznych i obnizen bezodptywowych, wypetnione gruntami prochnicznym i bezodptywowymi
0 migzszosci ponad 2,0 m.p.t. wskazane do zachowania jako tereny otwarte w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania.

B2B - obszary bocznych dolinek erozyjno - denudacyjnych oraz zagtebien, wypetnione gruntami prochnicznym
i bezodptywowymi o migzszosci ponad 2,0 m.p.t. oraz gruntami deluwialnymi, zwierciadto wody w okresach
intensywnych opadow i roztopow ponizej 1,0 m.p.t., petnigce funkcje lokalnych korytarzy powigzan przyrodniczych,
w obrebie dolin bocznych niewskazana lokalizacja barier poprzecznych utrudniajgcych migracje flory i fauny oraz
utrudniajgcych grawitacyjny sptyw mas powietrza (korytarze przewietrzajgce).
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B2C - obszary bagienno - tgkowe lezgce w bezposrednim sagsiedztwie gtdéwnych dolin rzecznych, wskazane ograniczenie

zmiany ich dotychczasowego uzytkowania.

Ekosystemy wodne, bagienne, tgkowe i polne w obrebie taraséw zalewowych, dolinek erozyjno - denudacyjnych i obnizen
terenu, obszary o dobrze wyksztatconych mechanizmach réwnowagi ekologicznej, petnigce wazng funkcje srodowiskotworczg
(ekologiczne, klimatyczne, hydrogeologiczne, krajobrazowe), wskazane do ochrony przed zmiang uzytkowania, zmiang

stosunkdéw wodnych zanieczyszczeniem wod powierzchniowych.

B3 - obszar krawedzi wysoczyzny - ze wzgledu na potozenie w bezposrednim sasiedztwie korytarza ekologicznego
0 znaczeniu ponadregionalnym wskazany do ochrony, niewskazana jest lokalizacja obiektéw ucigzliwych i chemizacja

rolnictwa, wskazane jest maksymalny udziat zieleni w zagospodarowaniu terenéw.
WS - wody powierzchniowe.
Obszary przeksztatcone antropogenicznie nie wykazujgce szczegodlnej ucigzliwosci dla srodowiska.

Z1 - tereny zabudowy o charakterze podmiejskim (jednorodzinna i zagrodowa) charakteryzujace sie znacznym udziatem

zieleni towarzyszgcej (urzadzonej, ozdobnej, ogrodéw przydomowych)

Z2 - tereny ekstensywnej zabudowy z dominacjg funkcji rekreacji indywidualnej i zorganizowanej, charakteryzujgce sie

znacznym udziatem roslinno$ci towarzyszgcej, gtownie urzgdzonej i ozdobnej, z udziatem zachowanych siedlisk lesnych.

Z3 - tereny intensywnej zabudowy miejskiej, tereny najsilniej przeksztalcone antropogenicznie, o tereny o znacznym
ograniczeniu powierzchni biologicznie czynnej.

ZC - cmentarze o charakterze historycznym z zachowanym cennym starodrzewem.

Obszary silnie przeksztatcone antropogenicznie mogace wykazywac niekorzystne oddziatywanie na $rodowisko lub stwarzac

ucigzliwosci dla sSrodowiska.

Z4 - tereny produkcyjno — ustugowe.

E; K; O - tereny urzgdzen infrastruktury technicznej - gpz, oczyszczalnia sciekow, sktadowisko odpaddw.
ZE - obszary poeksploatacyjne.

Teren zmiany studium to obszary Z2.

1.8 Warunki glebowe
Gmina Serock ma charakter rolniczo-rekreacyjny . Uzytki rolne zajmujg 63,7% jej powierzchni, w tym uzytki zielone 5,9%,

a grunty orne zajmujag 57,8% powierzchni gminy.

WSsrdd gruntdw ornych przewazajg gleby brunatne wytugowane i pseudo bielicowe, wytworzone z glin i piaskéw naglinowych,
zajmujg one okoto 32,7% powierzchni gruntdw ornych. Nalezg do gleb $rednio zasobnych w skfadniki pokarmowe,
strukturalnych o dobrym i $rednim stopniu kultury rolnej. Zawarto$é préchnicy w poziomie akumulacyjnym wynosi 0,7 - 1,8%),

odczyn kwasny (pH 5,0 - 6,0). Z reguty gleby te posiadajg wtasciwe stosunki powietrzno - wodne.

Gleby brunatne wylugowane i pseudo bielicowe wytworzone z piaskow stabo gliniastych zajmujg okoto 61,4% powierzchni

gruntéw ornych. Sa to gleby stabe strukturalne lub bezstrukturalne, o stabym wzglednie $rednim stopniu kultury rolne;j.
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Czarne ziemie wytworzone z glin i piaskow nadglinowych zajmujg okoto 3,5% powierzchni. Nalezg one do gleb najbardziej
zasobnych w sktadniki pokarmowe, strukturalnych, o dobrej i Sredniej kulturze rolnej. Zawartos¢ préchnicy waha sie od

1,6 - 3,0%, odczyn od stabo kwasnego do alkalicznego (pH 5,5-7,0).

Czarne ziemie, ktére zostaly zmeliorowane, posiadajg wilasciwe stosunki powietrzno -wodne, pozostate natomiast sg
okresowo podmokie. Czarne ziemie zdegradowane i niedoksztatcone wytworzone z piaskéw stabo gliniastych nalezg do gleb

mniej zasobnych w skfadniki pokarmowe, o stabej i sSredniej kulturze rolnej. Znaczna ich czes¢ jest okresowo podmokia.

Piaski murszaste zajmujg okoto 0,9% powierzchni. Sg to znacznie mniej zasobne w sktadniki pokarmowe w poréwnaniu
Z czarnymi ziemiami, z uwagi na luzny sktad mechaniczny, o stabej i $redniej kulturze rolnej. Potozone sg one w obnizeniach

terenu i z reguty sg podmokie.

Wedtug gleboznawczej klasyfikacji gruntéw na terenie gminy przewazaja gleby stabej jakosci zaliczone do klasy V i VI. Udziat

tych gleb w stosunku do ogdlnej powierzchni gruntéw ornych wynosi 62,7%.

Nastepng grupe stanowig gleby $redniej jakosci zaliczone do klasy IVa i IVb, ktére zajmujg 31,3% powierzchni gruntow
ornych.

Gleby dobre zaliczone do llia - lllb klasy zajmujg 2,0% powierzchni gruntdéw ornych.

Z punktu widzenia podziatu gleb wedtug rolniczej przydatnosci wsrdéd gruntdw ornych wydzielono na terenie gminy

8 kompleksow:
Kompleks pszenny dobry

Gleby kompleksu pszennego dobrego zajmujg 67,6 ha, tj. 1,1% powierzchni gruntdéw ornych. Wystepuja on w postaci
niewielkich ptatow w rejonie wsi Debe, Izbica, Wierzbica, Zabtocie i miasta Serocka. Do powyzszego kompleksu zaliczono

gleby brunatne wylugowane oraz czarne ziemie zdegradowane.
Kompleks pszenny wadliwy

Gleby tego kompleksu zajmujg powierzchnie 1,1 ha i wystepujga w postaci jednego konturu we wsi Izbica. Jest to gleba

brunatna wytugowana, potozona na zboczu o nachyleniu powyzej 10°, w zwigzku z czym jest narazona na procesy erozyjne.
Kompleks zytnio - ziemniaczany bardzo dobry

Gleby kompleksu zytnio - ziemniaczanego bardzo dobrego zajmujg 344,6 ha, co stanowi 6,6% powierzchni gruntéw ornych.
Gleby te wystepujg dos¢ powszechnie na terenie gminy. Do powyzszego kompleksu zostaty zaliczone gleby pseudobielicowe,

gleby brunatne wylugowane oraz czarne ziemie zdegradowane.
Kompleks zytnio - ziemniaczany dobry

Gleby tego kompleksu zajmujg powierzchnie 1675,6 ha, tj. 27,2%0 powierzchni gruntéw ornych. Wigksze zwarte obszary tego
kompleksu wystepujg we wsi Debe, Izbica, Jachranka, Karolino, Marynino i Skubianka. Do powyzszego kompleksu zaliczono

gleby pseudo bielicowe, gleby brunatne wylugowane oraz czarne ziemie zdegradowane.
Kompleks zytnio - ziemniaczany staby

Gleby kompleksu zytnio - ziemniaczanego stabego zajmujg powierzchnige 2034,2 ha, tj. 34,1% powierzchni gruntéw ornych.
Gleby tego kompleksu wystepujg na catym obszarze gminy. Najwieksze zwarte powierzchnie tych gleb znajdujg sie w rejonie
wsi Jachranka, Ludwinowo Zegrzynskie i miasta Serocka. Do powyzszego kompleksu zostaty zaliczone gleby brunatne

wytugowane i piaski murszaste.
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Kompleks zytnio - tubinowy

Gleby kompleksu zytnio - tubinowego zajmujg 1719,8 ha, co stanowi 28,0% powierzchni gruntéw ornych. Wieksze, zwarte
obszary tego kompleksu wystepujg we wsi Lacha, Debniki, Stanistawowo, Marynino i w rejonie Serocka. Do tego kompleksu

zaliczono gleby brunatne wylugowane.
Kompleks zbozowo - pastewny mocny

Gleby kompleksu zbozowo - pastewnego mocnego zajmujg powierzchnige 130,9 ha, tj. 2,1% powierzchni gruntéw ornych.
Gleby te wystepujg w rejonie wsi Borowa Goéra, Ludwinowo Zegrzynskie, Marynino, Szadki, Wierzbica i miasta Serocka. Do

tego kompleksu zaliczone zostaty czarne ziemie zdegradowane.
Kompleks zbozowo - pastewny staby

Gleby tego kompleksu zajmujg powierzchnie 110,5 ha, co stanowi 1,8% powierzchni gruntdéw ornych. Najwigksze
powierzchnie tych gleb spotyka sie w rejonie Lud winowa Zegrzynskiego, Szadek i Serocka. Do tego kompleksu zaliczono

czarne ziemie zdegradowane i niedoksztatcone.

Jak wspomniano wyzej, uzytki zielone stanowig 5,9% powierzchni uzytkéw rolnych gminy. Wystepujg one gtéwnie w dolinie
Bugo-Narwi oraz w obnizeniach terenu na czarnych ziemiach, na madach i torfach oraz glebach murszowo-mineralnych.

Wedtug przydatnosci rolniczej uzytki zielone nalezg do kompleksu sredniego - 2z i do kompleksu stabego i najstabszego 3z.
Kompleks uzytkéw zielonych $rednich

Uzytki zielone tego kompleksu zajmujg 330,4 ha, co stanowi 57,2% powierzchni uzytkéw zielonych gminy. Wystepuja one na
czarnych ziemiach, na torfach, na madach, na piaskach murszastych. Omawiane uzytki charakteryzujg sie wtasciwymi
stosunkami wodno-powietrznymi. W poroscie tych uzytkdw przewazajg trawy i rosliny motylkowe stanowigce okoto 60%

catego porostu, pozostaty porost to ziota i chwasty.
Kompleks uzytkow zielonych stabych

Uzytki zielone tego kompleksu zajmujg powierzchnie 247,3 ha. Uzytki zielone tego kompleksu wystepujg gidwnie na madach
oraz piaskach murszastych, torfach i glebach mutowo-torfowych. Na tych terenach okresowo i stale podmoktych w poroscie

roslinnym przewazajg turzyce, duzy udziat jest zi6t i chwastow.

1.9 Klimat
Srednie roczne temperatury powietrza na obszarze powiatu wahajg sie od 7,4 °C do 8,1 °C. Najcieplejszy miesigcem jest

lipiec z $rednimi temperaturami od 17,5 do 18,2 °C. Najzimniejszym styczen o $redniej ponizej — 3°C.

Opady roczne sg z reguty nizsze od $redniej dla kraju osiggajgc od 550 do ponad 600 mm na rok (628 mm na posterunku
meteorologicznym w Swidrze). Okres wegetacyjny wyznaczany przez liczbe dni ze $rednig temperaturg dobowa nie nizszg niz

5°C trwa Srednio okoto 215 - 220 dni, okres bezprzymrozkowy - od 167 do 185 dni.

Podstawowe znaczenie dla ksztattowania sie warunkéw topoklimatycznych ma wymiana energii zachodzgca na powierzchni

granicznej miedzy atmosferg a podtozem.

Zrdéznicowanie topoklimatyczne terenu objawia sie najsilniej w warunkach pogody radiacyjnej - bezchmurnej lub z matym

zachmurzeniem, i bezwietrznej.

Wartosci sktadowych bilansu cieplnego, a co za tym idzie réznorodno$¢ warunkéw topoklimatycznych zalezg od: rzezby
terenu, rodzaju podioza, jego pokrycia i uwilgotnienia, odstoniecia horyzontu itd. Czynniki wymienione na pierwszym miejscu
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odgrywajg najistotniejszg role sposrdd cech charakterystycznych podtoza, prowadzg do wyodrebnienia typéw klimatéw - form

wypuktych, ptaskich i wklestych.

Znaczny udziat w modyfikacji naturalnych warunkéw klimatycznych obszaru ma wprowadzenie nan zabudowy, rodzaj

zagospodarowania przestrzeni. Takze dominujgca funkcje w ksztattowaniu klimatu przejmujg duze powierzchnie lesne.

Omawiany teren charakteryzuje sie stosunkowo urozmaicong rzezba, mozna tu wyrézni¢ formy wkleste, wypukie i przejsciowe

charakteryzujgce sie nieco odmiennymi warunkami topoklimatycznymi.
Topoklimat zboczy wysoczyzny morenowej

Sa to obszary z niewielkim stopniem niebezpieczehnstwa przymrozkéw lokalnych pochodzenia radiacyjnego lub radiacyjno-
adwekcyjnego. W zaleznosci od ekspozycji zboczy charakteryzujg sie zréznicowanymi wartosciami catkowitego
promieniowania stonecznego. Najwicksze wartosci wystepuja na wyniesionych ponad dna dolin zboczach o wystawie
potudniowej (SE - SW), o nachyleniu powyzej 50. Przecietnie odnoszg sie do wszystkich zboczy, z wyjgtkiem S i N
o wystawach powyzej 50, oraz zboczy S i N o niewielkim nachyleniu.

Warunki klimatyczne zboczy nalezg generalnie do najkorzystniejszych. Gérne partie zboczy o duzym nachyleniu i strefy
krawedziowe cechuje wybitna aktywnos¢ dynamiczna powietrza. Dobowy przebieg temperatury wyrdznia sie matymi

amplitudami. Nie wystepujg ani ucigzliwe upaty ani radiacyjne przymrozki, sg to obszary o najwiekszej wietrznosci.

Strefy krawedziowe wysoczyzny i gorne czesci stoku odznaczajg sie duzg bodzcowoscig klimatu odczuwalnego, szczegdlnie
przy pogodach wietrznych. Najbardziej komfortowe warunki bioklimatyczne panujg na stokach dobrze nastonecznionych
0 niezbyt silnej wentylacji - tam lokalizowanie zabudowy niskiej, jednorodzinnej jest korzystne.

Topoklimat terendéw wysoczyzny

Wieksza cze$¢ wysoczyzny jest terenem zurbanizowanym, o duzej koncentracji mieszkancow, niskim wskazniku zieleni,
rozwinietej infrastrukturze transportu drogowego i kolejowego. Tereny przylegte do zwartej zabudowy miejskiej maja charakter

rolniczy, o inaczej oddziatywajgcych na klimat cechach fizycznych poditoza i jego pokrycia.

Ze wzgledu na forme terenu cecha wiodgca jest stabsza niz w poprzednim typie wymiana ciepta miedzy powierzchnig czynng
a atmosferg wskutek turbulencji. Istniejg tu bardziej sprzyjajgce warunki do zalegania zimnego powietrza. Panujg przecietne
warunki solarne i korzystne warunki termiczne. Najcieplejsze sg tereny na glebach zwartych i $rednio zwartych, na ogét
umiarkowanie wilgotnych. Sg to tereny o niewielkim zagrozeniu przymrozkami lokalnymi. Zréznicowanie powierzchni czynnej
w obszarze zabudowanym wptywa korzystnie na wystepowanie nocnej turbulencji oraz ograniczenie wystepowania i trwania

inwersji temperatury powietrza.

Obszar zwartej zabudowy miejskiej wyréznia sie odrebnymi cechami klimatu. Szczegolny wptyw ma réznorodnos$¢ miejskiej
powierzchni biologicznie czynnej i ciepto wyzwalane sztucznie do atmosfery przy procesach spalania. Obserwuje sie tu
mniejsze spadki temperatury nocg i zmniejszenie mozliwosci zalegania zanieczyszczen powietrza w warstwie
przypowierzchniowej. Cechuje sie wyzszymi temperaturami minimalnymi, mniejszg liczbg dni przymrozkowych niz teren
otwarty. W ciggu dnia wigksza jest nad miastem konwekcja, czesciej tworzg sie chmury i opady. Wzmozone parowanie
i wyzsza temperatura, takze sptyw wody opadowej po sztucznych powierzchniach powodujg jednak obnizenie wilgotnosci
powietrza. Zabudowa w istotny sposéb modyfikuje kierunek i predkosé¢ wiatru.

Topoklimat form dolinnych

Teren ten obejmuje stosunkowo niewielkg powierzchnig, we wschodniej czgsci miasta. Dna dolin cechujg sie przecietnymi

warunkami solarnymi i najmniej korzystnymi warunkami termicznymi. Sg to obszary o wysokim poziomie wod gruntowych,
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miejscami podmokie, w znacznej czesci porosniete roslinnoscig tgkowg, zaroslami i czesto wilgotnymi lasami. Stanowig duzg
powierzchnie parujgcg w dzieh. Przy dobrym nawietrzaniu dolin rzecznych stwarza to niekorzystne warunki termiczne.
Obszary te sg ,chiodniejsze", w okresie wegetacyjnym wystepujg wyzsze minima dobowe temperatury. Tereny te sg
najbardziej narazone na wystepowanie przymrozkow i tworzenie sie zastoisk zimnego powietrza. Wilgotnos¢ powietrza jest
dos¢ znaczna. Nocne spadki temperatury i towarzyszacy im wzrost wilgotno$ci sprzyjajag czestemu powstawaniu mgiet
radiacyjnych.

Topoklimat obszaréw zalesionych

Lasy ksztattujg warunki klimatyczne i regulujg bilans wodny. Zwarta powierzchnia lesna powoduje tagodzenie dobowych
i rocznych ekstremow temperatury powietrza. Wilgotno$¢ powietrza jest na ogdét wyzsza, szczegdlnie w drzewostanie
iglastym. Spada predkosé wiatréw. Wzmozona konwekcja nad powierzchnig czynng lasu wptywa na wzrost opadow
atmosferycznych.

Najwieksze wartosci bioklimatyczne maja dojrzate drzewostany sosnowe i debowe oraz stare drggowiny na suchych
siedliskach. W drzewostanach mtodych, o duzej zwartosci, duze obcigzenie dla organizmu stanowig upalne, bezwietrzne dni,
stany przegrzania. Mato korzystne oddziatywanie bioklimatyczne cechuje zespoty lasdw wilgotnych, zadrzewien tegowych,

zarosli wierzbowych.
Wielkoprzestrzenne zbiorowiska lesne sg cennymi obszarami zasilania i regeneracji powietrza.

Zespoty roslinnosci w obszarze zabudowanym wptywajg bardzo korzystnie na kontrastowanie warunkéw klimatycznych.

Generalnie cechujg sie nizszg temperaturg, poprawiajg jakos¢ powietrza.
Topoklimat miasta Serocka

Ksztaltuje sie w wyniku oddziatywania czynnikéw urbanizacyjnych. Modyfikujaco wptywa: intensywna emisja zanieczyszczen
do atmosfery, emisja ciepta odpadowego lub traconego w procesach technologicznych i grzewczych, zakiécenie naturalnej
réwnowagi termiczno-wilgotnosciowej i radiacyjnej na skutek duzego udziatu sztucznego podtoza i matej ilosci zieleni,
ostabienie wymiany powietrza przy zwartej zabudowie i zwiekszonym tarciu zré6znicowanego podtoza. Mozna stwierdzi¢, ze
rodzaj zabudowy w miescie decyduje o przecietnych warto$ciach promieniowania bezposredniego i korzystnych warunkach
termiczno-wilgotnosciowych. W ciggu doby i w okresie zimy wystepujg wyzsze temperatury minimalne niz na obszarze
otwartym. Zabudowa sprzyja rozwojowi lokalnej wymiany pionowej i poziomej powietrza, szczegdlnie w nocy, zmniejsza
niebezpieczenstwo wystepowania lokalnych przymrozkéw radiacyjnych. Zieleh przydomowa optymalizuje warunki
wilgotnosciowe i zmniejsza mozliwos¢ wystepowania niekorzystnych stanéw przegrzania organizmu w lecie. Mato intensywna

zabudowa Serocka nie zmniejsza dobrych z natury warunkow przewietrzania, wystepujgcych w strefie krawedziowej.

1.10 Szata roslinna

1.10.1 Roslinnos¢ potencjalna

Potencjalng roslinnoscia, dla tego terenu sg trzy typy zbiorowisk:

z kompleksu laséw debowo-grabowych (gradéw):

e subkontynentalne grady lipowo-debowo-grabowe bér mieszany w odmianach bogatej i ubogiej w zaleznosci od zyznosci

gleb [Tilio-Carpinetum (sarmacitum)],
z kompleksu zbiorowisk w typie boru sosnowego
e bory sosnowe
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z kompleksu tegowego i bagiennego

e roslinno$¢ fegowa niezabagnionych nizowych siedlisk aluwialnych, gtéwnie dolin rzecznych: tegi wierzbowo-topolowe

i jesionowo — wigzowe [Salici-Populetum, Ficario-Ulmetum et all.]

1.10.2 Roslinnos¢ rzeczywista

Dominujgcym typem siedliskowym lasu na obszarze gminy Serock (drzewostany 40 — 50 letnie) sg siedliska borowe, ktore
w zaleznosci od warunkow wodnych przyjmujg posta¢ suchych boréw, boréw swiezych i wilgotnych lub boréw bagiennych.
Jak wspomniano wyzej, dominujgcym gatunkiem drzewa w lasach jest sosna pospolita. Najstarsze sosny spotykane na
terenie gminy maja powyzej 150 lat, ich wysoko$¢ dochodzi do 30 m, a piersnica do 50 cm. Pospolity na terenie gminy jest
réwniez dagb bezszyputkowy. Spotykane sg deby w wieku 180 lat, o wysokosci 30 m i piersnicy 60 cm. Jako czesta domieszka
wyzej wspomnianych drzew wystepuje brzoza brodawko wata. Spotykane sg brzozy w wieku 120 lat, a nieliczne egzemplarze

nawet w wieku 160 lat. Niektore z tych drzew osiggajg wysokos¢ powyzej 30 m, a pierénica do 45 cm.

Inne wyzej wspomniane gatunki wystepujg tylko jako pojedyncze domieszki i nie odgrywajg powazniejszej roli w budowie
drzewostanéw lesnych. Jedynie $wierk pospolity tworzy grupy i kepy, majgce pewne znaczenie przy zrdznicowaniu

fitosocjologicznym zbiorowisk lesnych.
Wsrdd krzewdw dominujgce gatunki to kruszyna, jarzebina i jatowiec, mniej liczne gatunki to deren i $liwa tarnina.

Roslinnos¢ runa lesnego jest bardzo bogata w gatunki. Z gatunkéw chronionych i rzadkich mozna w lasach gminy spotkac lilie

ztotogtdw, zubrowke, miodownika melisowatego, dziurawiec skapolistny. Liczne sg tez gatunki mchow.

Nalezy doda¢, ze w obrebie duzych dolin rzecznych (Bugu i Narwi) wystepujg zarosla tozowe, wierzbowo - olchowo -
brzozowe w kompleksie z szuwarem turzycowym oraz zbiorowiska wikliny nadrzecznej z udziatem pnaczy i wysokich bylin
znoszacych zalew. Oba te zbiorowiska majg duzg wartos$¢ przyrodniczg i krajobrazowg i wraz z catym ekosystemem dolinnym

powinny by¢ chronione.

W lasach licznie reprezentowana jest fauna m. in. tosie, dziki, jelenie, sarny, lisy, zajace, kuny, myszy, norniki. Na terenie
gminy spotyka sie wiele gatunkow ptakéw (w tym chronionych): kuropatwa, kaczki, czapla siwa, myszotow, jastrzgb, sowy,

dudek, zimorodek, bocian biaty, bazanty, zuraw, dziecioty itd.

Na terenie zmiany studium wystepujg tereny lesne oraz obszary zabudowy ustug turystyki.

1.10.3 Uwarunkowania rozwoju rolnictwa
Rolnictwo w gminie Serock charakteryzuje sie zréznicowanymi, na ogét stabymi warunkami przyrodniczo-glebowymi, wysoce
niekorzystng strukturg agrarng i nadmiernym zatrudnieniem, a takze silng recesjg produkcji rolniczej oraz nasileniem

niekorzystnych zjawisk w rolnictwie i jego otoczeniu.
W rolnictwie dominuje sektor indywidualny. Gospodarstwa rolne (951) obejmujg 635745 arow.

Powyzej wymienione czynniki oraz niedofinansowanie gospodarstw jest zapewne powodem stabszych wynikéw w zakresie
uprawy zboz oraz przecietnych w uprawie ziemniaka i warzyw. Bardziej zadowalajgce wyniki gmina odnotowuje w

sadownictwie.

1.11 Tereny zieleni
Wzgledy estetyczne i potrzeba harmonijnego ksztattowania krajobrazu decydujg o potrzebie zachowania i pielegnaciji
wszystkich form zieleni wystepujacych na terenie gminy.
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Waznym zadaniem, w kontekscie perspektyw turystycznego i rekreacyjnego rozwoju tego obszaru, jest ksztattowanie zieleni
w sgsiedztwie drég publicznych o duzym natezeniu ruchu, wzdiuz szlakéw turystycznych, w otoczeniu zabudowy nowo

powstajgcej oraz zabudowy adaptowanej na cele turystyczne.

Zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju, wszystkie tereny zieleni powinny tworzyé zamkniety system powigzan

przestrzennych. Utworzenie takiego systemu wymaga odpowiednich dyspozyciji planistycznych.

1.12 Fauna
Na terenie gminy wystepujg gatunki zwierzat charakterystyczne dla zespotéw le$nych, zbiorowisk wodnych i przywodnych
oraz gatunki charakterystyczne dla gospodarstw rolnych. Najbardziej interesujace gatunki fauny wystepuja w terenach

przybrzeznych Bugu i Narwi, — sg to m.in. tosie, jelenie, dziki, borsuki, bobry, bociany czarne, cietrzewie, czaple.

1.13 Struktura ekologiczna
Delimitacja terendw gminy przeprowadzona w celu okreslenia ich przydatnosci ekologicznej pozwolita na wyodrebnienie

nastepujacych kategorii obszaréw:

- przyrodnicze obszary weztowe - najmniej przeksztatlcone w wyniku antropopresji tereny o cennych walorach florystyczno-

faunistycznych i duzej bioréznorodnosci. Obejmujg kompleks laséw oraz strefe brzegowg Bugu i Narwi
- tereny zabudowy siedliskowej, na ktérych zachowana jest aktywnos¢ biologiczna,

- tereny komunikacyjne (drogi o nawierzchni utwardzonej), z ktérych aktywnos¢ biologiczna zostata praktycznie

wyeliminowana,; tereny te stanowig bariere ekologiczna.

Charakterystyczna dla tych struktur jest duza otwarto$¢ na antropopresje powodujgcg pogorszenie stanu sanitarnego gleb,

wod i powietrza.

1.14 Walory przyrodniczo-krajobrazowe

Gmina Serock odznacza sie wysokimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi, do ktérych nalezy zaliczy¢ urozmaicona rzezbe
terenu, bogatg flore i faune, ktére zadecydowaly o objeciu przewazajgcego obszaru prawng ochrong przyrody w formie
krajobrazu chronionego. Najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym obszary objete zostaty ochrona prawng

w formie obszaréw Natura 2000 oraz rezerwatow.

Najcenniejsze przyrodniczo sg zwarte kompleksy lesne w potnocnej czesci gminy.. Mozna tu spotka¢ wiekszos¢ sposrod

rodzimych gatunkow drzew i krzewéw. Lasy te sg rowniez ostojg dla wielu gatunkéw zwierzat.
Atrakcja krajobrazowg jest w matym stopniu przeksztatcone Srodowisko naturalne.

1.15 Ochrona srodowiska przyrodniczego
Na terenie gminy Serock wystepuje duze zréznicowanie cech $rodowiska przyrodniczego, ktérego walory zostaty uznane

i potwierdzone wprowadzeniem szczegdlnych form ochrony o znaczeniu ponadlokalnym.

1.15.1 Obszar chronionego krajobrazu

Obszary te stuzg ochronie komplekséw rolno-lesnych, zapewniajg zachowanie waloréw przyrodniczych, krajobrazowych
i turystyczno-wypoczynkowych terenu. Na podstawie rozporzgdzenia Wojewody Mazowieckiego utworzony zostat Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu, obejmujgcy przewazajgcy obszar gminy (Rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 13 lutego 2007r.). Rozporzgdzeniem ustanowiono nakazy, zakazy i ograniczenia obowigzujgce na terenie WOChHK.
Obszar objety zmiang studium znajduje sie w strefie zwyktej WOChHK.
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1.15.4 Rezerwaty przyrody

Rezerwaty przyrody chronig unikatowg flore i faune, dobrze zachowane zbiorowiska roslinne, biotypy wodne, rzeczne
i jeziorowe oraz formy geomorfologiczne. Na terenie gminy Serock utworzono zarzadzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu
Drzewnego z dnia 16 pazdziernika 1979 r. rezerwat przyrody ,Zegrze" obejmujacy las o powierzchni 64,29 ha w zarzadzie
Warszawskiego Zespotu Lesnego. Lasy rezerwatu sg pozostatoscig po Puszczy Stupeckiej. Teren rezerwatu jest mato
zréznicowany pod wzgledem florystycznym. Panujgcym tu zespotem roslinnym jest subborealny bér mieszany,
fragmentarycznie wystepuje tu takze zubozata forma $wietlistej dgbrowy. Najstarsze drzewostany w rezerwacie osiggajg wiek
160 -180 lat, drzewa rosngce w rezerwacie odrozniajg sie¢ od sgsiednich nie tylko wiekiem, lecz takze swoim naturalnym

wygladem, przypominajgcym fragment puszczy.

Drugi rezerwat znajdujgcy sie na terenie gminy to utworzony zarzgdzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia
21 lipca 1997 r. rezerwat lesny ,Wawdz Szaniawskiego", potozony obok wsi Jadwisin. Zajmuje on powierzchnie 11,5 ha,
ochronie tu podlega starodrzew z przewagg debu szyputkowego o charakterze gradu z pomnikowymi okazami debéw i sosen,
oraz urozmaicona rzezba terenu. W rezerwacie znajdujg sie ruiny spalonego dworku Jerzego Szaniawskiego, otoczone

resztkami starodrzewu parkowego.

Utworzono rowniez rezerwat ,Jadwisin", stanowigcy uroczysko lesne w poblizu Serocka, o powierzchni 100 ha. Na jego
terenie znajduje sie XIX-wieczny neoklasycystyczny patac nalezgcy w przesztosci do Radziwittéw. Wystepujg tu siedliska
gradow i lasow mieszanych z pomnikowymi dgbami szyputkowymi i sosnami pospolitymi.

(Zarzadzenie Ministra Srodowiska Zasobéw Naturalnych dnia 14.06.1996r.)

1.15.5 Pomniki przyrody

Lista pomnikow przyrody na obszarze Gminy Serock:

oznaczenie nr miejscowos¢ usytuowanie opis
orzeczenia
1 2 3 4
257 Nr Serock na granicy miasta, obok osrodka wypoczynkowego sosna pospolita
512 7 1974 . URM, po potudniowej stronie drogi tagczacej szose
Warszawa-Puttusk z osrodkiem wypoczynkowym
328 Nr174z76r. Serock na terenie rezerwatu,, po potudniowej stronie drogi 5 debbéw
biegnacej wzdtuz ogrodzenia URM szyputkowych
329 Nr 175z 76 1. Serock jak wyzej 2 sosny zwyczajne
724 Serock na zielencu, pomiedzy ul. Wyzwolenia i gtaz narzutowy
Warszawska granitognejs
774 Nr 620z 80r. Serock . Radzyminska 11, na niezabudowanej 2 jesiony wynioste
zadrzewionej dziafce na skarpie (p. Danuta
Fatkowska)
342 Nr 188z76r. Debe na terenie osrodka MOSIZN, w parku i na skraju 7 debdw
skarpy Narwi szyputkowych
580 Debe obok budynku mieszkalnego wisnia ptasia
Nr 426 z 77 1. p.Franciszka tgczynskiego (dz. 157/1)
11522221118157/
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527 Nr373z77r.

Gasiorowo

wyspa na Narwi pomiedzy wsiami
Gasiorowo i Wierzbica

.Gasiorowska Wyspa" o powierzchni 1,0 ha

ostoja i miejsce legowe
licznych gatunkow ptakow
(obowigzuje zakaz
wstepu)

(obok bramy wjazdowej, od strony zachodniej)

Prognoza oddziatywania na srodowisko

254 Jadwisin - \ve wsi, przy drodze do osrodka PTTK, w $rodku sosna pospolita
509 7 1974 __ osiedla - .
253 Jadwisin 5 skraju osiedla, przy drodze prowadzacej do jesion wyniosty
508 z 1974 osrodka PTTK po jej pétnocnej stronie
255 Jadwisin 5 terenie Instytutu Do$wiadczalnego Ziemniaka, w alei 4 lipy drobnolistne
510 z 1974 biegnacej prostopadle do drogi gtéwnej taczacej te
droge z Osrodkiem URM
425 Nr 271 z76r. Jadwisin 3 terenie Instytutu Doswiadczalnego 2 sosny zwyczajne
Ziemniaka, na skraju lasu na skarpie
256 Jadwisin - \y rezerwacie przyrody ,Wawéz Szaniawskiego" 2 sosny zwyczajne
511 z 1974 obok drogi Jadwisin -osrodek PTTK, na stokach 12 debow szyputkowych
jaru zwanych ,Debami
Szaniawskiego"
412 Nr 258 2 76 1. Karolino obok zabudowan p. Henryka Ciurgja lipa drobnolistna zwana
,Karolina"
413Nr259z 76 . Karolino ~ Dz.nr19 2 deby
szyputkowe
414 Nr 260z 76 . Karolino Dz. nr17/2i17/6 2 sosny zwyczajne,
dab szyputkowy
415 Nr 261 z 76 . Karolino na polu ornym d. p. Jozefa Zalewskiego dab szyputkowy
770 Nr616 z 80 . Karolino  pz nr71 dab szyputkowy
924 Karolino na skraju dziatki lesnej p. H. Gierka, okoto
_ 150 m od drogi sosna zwvczaina
1018 Karolino  phrzy zabudowaniach p. E. Kalinowskiego, na skraju gtaz narzutowy, granit
lasu w poblizu szosy Warszawa —Serock rézowy -rapakiwi
1016 tacha 55 dmzuiéi'é:réléégcyjnej p. K. Aniszewskiego 2 lipy drobnolistne
675 Nr 521z 78r. Wola obok zabytkowego kosciofa, 6 debow
Kietpinska szyputkowych
674 Nr520z78r. Wola na granicy ogrodu, przy plebani dab szyputkowy zwany
Kietpinska ,Debem Granicznym"
441 Nr 287 z 76 1. Zegrze w parku przy oérodku PAP 8 debow
(w otoczeniu patacu i domkéw kempingowych i na szyputkowych
442 Nr288z76T. Zegrze w parku przy o$rodku PAP lipa drobnolistna

choruje - do usuniecia
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443 Nr289z76r. Zegrze w parku przy osrodku PAP 2 zywotniki zachodnie

(na skarpie nad Narwia, pod frontem patacu (jeden do usuniecia)

1017 Zegrze przy skrzyzowaniu drog Warszawa-Ostroteka -Debe 4 lipy drobnolistne (jedna
do usunigcia)
1060 Jadwisin 7y wiezdzie do rezerwatu ,Wawoz Szaniawskiego" po  gtaz narzutowy
ptd. stronie drogi taczgcej szose Warszawa-Puttusk z granitoid szary
Jadwisinem réznoziamisty
1077 Zegrze na skarpie Jeziora Zegrzyriskiego po wschodniej dab szyputkowy
stronie przeprawy mostowe;j
1116 Nr 986 Karolino  pziafki nr 21/5, 21/8 3 deby
szyputkowe
1117 Kania Nowa  nr7y giownej drodze biegnacej przez wies, obok dab szyputkowy

cmentarza poniemieckiego

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg pomniki przyrody.

1.15.6 Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Debe”

Zespotami przyrodniczo-krajobrazowymi sg fragmenty krajobrazu naturalnego i kulturowego zastugujgce na ochrone ze
wzgledu na ich walory widokowe lub estetyczne. Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia 18 lipca 2008 r.

utworzony zostat Zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy ,Debe” o powierzchni 2,5 ha.

1.15.7 Obszary NATURA 2000

Na terenie gminy Serock wyznaczono nastgepujgce obszary:

Ostoja Nadbuzanska SOO (Specjalne Obszary Ochrony) PLH140011

Dolina Dolnego Bugu OSO (Obszary Specjalnej Ochrony) PLB140001

Puszcza Biata OSO (Obszary Specjalnej Ochrony) PLB140007

Swietliste Dgbrowy i Grady w Jabtonnej SOO (Specjalne Obszary Ochrony) PLH 140045

Celem utworzenia ekologicznej sieci NATURA 2000 jest ochrona réznorodnosci biologicznej na terenie wszystkich krajow Unii
Europejskiej. W sktad sieci wchodzg obszary specjalnej ochrony ptakéw i specjalne obszary ochrony siedlisk. Minister
srodowiska po zasiegnieciu opinii gmin okresla liste tych obszaréw.

Kazdy obszar sieci NATURA 2000 wymaga indywidualnego traktowania. Opracowane zostang plany ochrony obszardw,
w ktorych okreslone beda istniejgce i potencjalne zagrozenia, warunki zachowania badz przywrécenia walorow
przyrodniczych, najkorzystniejsze sposoby rozwigzywania konfliktéw przyroda - cztowiek, sposoby realizacji planu ochrony.
Ochrona s$rodowiska w obszarach NATURA 2000 polega na utrzymaniu typéw siedlisk przyrodniczych w tzw. wtasciwym
stanie ochrony. Na specjalnych obszarach ochrony siedlisk nie bedgcych parkami narodowymi i rezerwatami, dopuszczalne
bedzie uzytkowanie gospodarcze, chociaz z uwagi na typy siedlisk, bedacych podstawg wyznaczenia obszaru, bedg
obowigzywac¢ pewne ograniczenia. Obowigzuje zasada, ze uzytkowanie nie moze spowodowa¢ zmniejszenia powierzchni
siedliska oraz zaburzenia jego struktury i funkcji.

Na realizacje tych dziatan Unia Europejska przeznacza znaczne $rodki finansowe, ktére dostepne bedg przez fundusz LIFE.
Pozostate koszty zwigzane z funkcjonowaniem obszaréw sieci NATURA 2000 pochodzi¢ beda z budzetu panstwa i funduszy
celowych.
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Utworzenie (czesto poprzedzone waloryzacjg) w Polsce Europejskiej Sieci Obszaréw Chronionych NATURA 2000 jest jednym

z Sredniookresowych (do 2010 r.) celdw polityki ekologicznej Parnstwa.

1.16 Zagrozenia srodowiska przyrodniczego
1.16.1 Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego
Gléwnym zrédtem zanieczyszczen powietrza atmosferycznego sg produkty uboczne spalania paliw w pojazdach silnikowych

oraz hatas.

Istotnym Zrodtem zanieczyszczenia powietrza jest istniejgca gospodarka cieptownicza — spalanie paliw statych w energetyce
cieplnej i gospodarstwie domowym.

1.16.2 Zanieczyszczenia wéd podziemnych

Analizujgc wartosci poszczegéinych wskaznikow i poréwnujgc je z warto$ciami dopuszczalnymi dla wod do picia nalezy
stwierdzi¢, ze stan jakosci wod podziemnych ze studni wierconych odpowiada na ogét normie do picia. Z analizowanych
wskaznikow jedynie azot amonowy oraz zelazo i mangan miejscami przekraczajg ww. norme. Nalezy zwréci¢ uwage, ze
znaczne warto$ci w wodach podziemnych Zelaza i manganu nie sg wynikiem zanieczyszczenia antropogenicznego, wystepuja
one w wodach naturalnych. Szczegdlnie ich wysokie stezenie stwierdza sie w srodowisku osaddéw aluwialnych bogatych w te
pierwiastki i dodatkowo bogatych w substancje i kwasy humusowe powodujgce niewytrgcanie sie zelaza w warstwach
wodonosnych. Podwyzszone a czesto ponadnormatywne stezenie azotu amonowego obserwuje sie na terenach

zabudowanych, gdzie warstwa wodonosna jest pozbawiona izolacji od powierzchni.

1.16.3 Zanieczyszczenia wod powierzchniowych oraz zagrozenie zmian stosunkéw wodnych.
Ogniska zanieczyszczen s$rodowiska — w tym wod powierzchniowych i podziemnych mogg mie¢ charakter punktowy
i obszarowy. Do punktowych ognisk zanieczyszczen wdd powierzchniowych i podziemnych nalezg m. in.:

® obiekty przemystowe i ustugowe emitujgce do gruntu, wod i powietrza substancje zagrazajgce srodowisku

® miejsca sktadowania, przechowywania, dystrybucji oraz transportu substancji i odpadéw (sktadowisko odpadéw,

stacja dystrybucji paliw ptynnych, oczyszczalnia $ciekdw, bezodptywowe zbiorniki sciekéw socjalno — bytowych).

Zanieczyszczenia wielkoobszarowe, zwigzane sg gtéwnie ze stosowaniem nawozéw mineralnych i srodkéw ochrony roslin w
gospodarce rolnej, ze $ciekami deszczowymi sptywajacymi z powierzchni utwardzonych i zabudowanych (np.: drég, placéw
i stacji paliw) oraz sptywajgcymi z pdl, szczegdlnie w okresach po nawozeniu gruntéw rolnych.
Prowadzenie robét polegajgcych na regulacji wod oraz budowie watdéw przeciwpowodziowych, a takze robot melioracyjnych,

odwodnien budowlanych, oraz innych robét ziemnych mogg potencjalnie zmienia¢ stosunki wodne.

1.16.4 Zniszczenie gleb i szaty roslinnej
Wzrastajgca penetracja terenu uzytkowanego przez ludnos¢ miejscowg oraz turystéw przyczynia sie do szybkiej dewastacji

cenne;j roslinnosci wystepujgcej na terenach lesnych oraz w rezerwatach.

2. Charakterystyka ustalen zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Studium wyznacza na obszarze zmiany Studium strefy funkcjonalno-przestrzenne:

Zasiegi poszczegolnych terendéw nalezy traktowac orientacyjnie jako wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zasiegi te mogg by¢ korygowane w trybie opracowania planéw miejscowych i nie wymagajg zmiany Studium.
Zaleca sie takze zachowanie wszystkich istniejgcych terendw zieleni wysokiej, takze tych nie wskazanych na rysunku.
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STREFA 1.3

Strefa obiektoéw turystycznych i rekreacyjno — sportowych, jak: hotele, obiekty sportowe i rekreacyjne, obiekty gastronomii,

kultury, rozrywki, handlu detalicznego.

Postuluje sie urzadzenie obszaru jako miasteczka wodnego z basenami z wodg podgrzewang, z wykorzystaniem odwiertu
wody geotermalnej oraz z urzgdzeniami rekreacyjnymi, sportowymi i towarzyszgcymi, jak szatnie, sanitariaty, rowniez o ustugi

profilu balneoklimatycznym, wykorzystujgcego wtasciwosci lecznicze, rehabilitacyjne i rekreacyjne wod termalnych.

W strefie jako uzupetnienie dopuszcza sie:
ustugi nieucigzliwe

Wykluczenia:

zespoty zabudowy mieszkaniowej,

obiekty magazynoéw, rzemiosta i inne uzytkowanie generujgce duzy ruch ciezkiego transportu samochodowego

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

Maksymalna wysokosé zabudowy: 25 m

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki: do ustalenia w miejscowym planie
STREFA WS

Strefa wod powierzchniowych srodlgdowych.

Dopuszcza sie:

tymczasowe obiekty budowlane, obiekty sportowe zwigzane ze sportem i rekreacjg wodnag, kapieliska oraz obiekty zwigzane z

transportem wodnym,

Wykluczenia:

zmiana linii brzegowej ciekdw, za wyjatkiem zmian wynikajgcych z robét regulacyjnych.

Ustalenia z zakresu ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego

Formy ochrony $rodowiska przyrodniczego na obszarze gminy Serock wynikajg z istniejacych tutaj zasobdéw wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych. Cze$¢ gminy Serock potozona jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu. Zakres dopuszczalnych dziatah i ochrony dla Obszaru Chronionego Krajobrazu ochrony obejmuje:

e zachowanie i ochrone zbiornikéw wodnych wéd powierzchniowych naturalnych i sztucznych, utrzymanie meandrow

na wybranych odcinkach,
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e zachowanie $rodpolnych i $rédlesnych torfowisk, terenéw podmoktych, oczek wodnych, polan, wrzosowisk, muraw,

niedopuszczenie do ich uproduktywnienia lub sukcesiji,
e utrzymanie ciggtosci i trwato$ci ekosystemow lesnych,
e zachowanie i ewentualne odtworzenie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych,
e ochrona chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow,

e szczegdblna ochrona ekosystemow i krajobrazéw wyjatkowo cennych, poprzez uznanie ich za rezerwaty przyrody,

zespoty przyrodniczo — krajobrazowe i uzytki ekologiczne,
e zachowanie wyrdzniajgcych sig tworéw przyrody nieozywionej,

Ochrona wadd otwartych powinna polega¢ przede wszystkim na zabezpieczeniu przed zagrozeniami wynikajgcymi z nie uregulowanej

na terenie gminy sytuacji w zakresie odprowadzania $ciekow.

Ponadto proponuje sie dziatania polegajgce na utworzeniu wzdluz wiekszych potokdw, strefy biologicznej obudowy, przeciwdziatajgcej
splywowi zanieczyszczenh z pol. Regulacje strumieni nalezy prowadzi¢ wytgcznie w oparciu o materiaty naturalne. Dostep do waéd
nalezy oprze¢ na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach ustawy Prawo wodne. Na obszarach zalewowych nie nalezy
wydawac pozwolen na realizacje obiektéw budowlanych. Istniejgce juz obiekty, zachowane w dobrym stanie, powinny podlega¢
specjalnym zabezpieczeniom. Prowadzenie robét polegajacych na regulacji wéd oraz budowie watdéw przeciwpowodziowych, a takze robot
melioracyjnych, odwodnien budowlanych, oraz innych robét ziemnych zmieniajgcych stosunki wodne - na terenach o szczegdinych
wartosciach przyrodniczych, zwaszcza na terenach, na ktorych znajdujg sie skupienia roslinnosci o szczegdinej wartosci z punktu widzenia
przyrodniczego, terenach o walorach krajobrazowych iekologicznych, terenach masowych legdw ptactwa, wystepowania skupien
gatunkow chronionych oraz tarlisk, zimowisk, przepfawek i miejsc masowej migracji ryb i innych organizméw wodnych, nastepuje na
podstawie decyzji wojewody, ktdry ustala warunki prowadzenia robot. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego dziatania
sprowadzajg sie do tworzenia warunkéw przechodzenia z ogrzewania weglowego (likwidacja niskiej emisji) do ogrzewania w
oparciu 0 gaz ziemny oraz ekologiczne paliwa. Planuje sie aby obja¢ siecia gazowa catg gmine. Koniecznos¢ ochrony przed

hatasem dotyczy gtéwnie dwdch istniejgcych drég o znaczeniu krajowym.
Nalezy projektowac zabezpieczenia naturalne w formie biologicznej obudowy szlakéw komunikacyjnych.

Zachowaniu istniejgcych waloréw Srodowiska powinno stuzy¢ stosowanie wilasciwych proporcji oraz wzglednie
rbwnomiernego rozmieszczenia na terenie gminy obszardw biologicznie czynnych oraz terenéw biologicznie pasywnych,
intensywnie wykorzystywanych rolniczo i gospodarczo. Na terenie gminy Serock ochronie podlegaja gatunki roslin i zwierzat

objete ochrong zgodnie rozporzadzeniami Ministra Srodowiska

Wszystkie w/w elementy stanowig istotng czes¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. W oparciu o ten przyrodniczy
szkielet powinny by¢ ksztattowane tereny o innych funkcjach, w odpowiednich proporcjach, wskazywanych w niniejszym
opracowaniu. Podstawowe zasady ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy powinny opiera¢ sie

0 nastepujgce zasady:
e zachowanie i ochrona zieleni istniejgcej;

e zapobieganie dalszej fragmentacji i zmniejszaniu powierzchni cennych dla funkcjonowania systemu przyrodniczego

gminy;

e uzupetnianie zadrzewien zgodnie z siedliskiem, gtéwnie wzdtuz ciekow wodnych i w obnizeniach terenowych oraz wzdtuz

ciggow komunikacyjnych
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e pozostawianie jako waznych nisz ekologicznych - zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych, fragmentéw zabagnionych,

e zachowanie ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej terendéw zielonych — poprzez oszczedne gospodarowanie przestrzenig

i ograniczanie niepotrzebnych cigc tej przestrzeni;

e ochrona przed nadmiernym zainwestowaniem terenow tak i pastwisk oraz gruntéw ornych, w tym zwtaszcza wysokich

klas bonitacyjnych;

e zageszczanie zabudowy mieszkaniowej i jej koncentracja na terenach juz zainwestowanych (zmniejszenie skutkow
rozwoju mieszkalnictwa na terenach niewystarczajgco uzbrojonych i cennych przyrodniczo badz o gorszych warunkach
geotechnicznych; ochrona przestrzeni rolniczo — fgkowej przed niepotrzebnym, spontanicznym czy chaotycznym

zainwestowaniem);

e uzaleznianie rozwoju zabudowy, o charakterze osiedlowym od wyeliminowania istniejgcych brakdéw infrastrukturalnych -

zwlaszcza rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej obstugujgcej caty teren;

e ograniczenie do niezbednego minimum lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko;
w przypadku koniecznodci wprowadzenia tego typu przedsiewzie¢, wskazane jest wprowadzenie odpowiednich
ograniczen dla zagospodarowania w ich bezposrednim sagsiedztwie, wynikajacych z przepiséw szczegdlnych — dotyczy to
miedzy innymi: cmentarzy, napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napiecia; gazociggéw

wysokiego i sredniego cisnienia; wiez telefonii komoérkowej; linii kolejowej oraz drég publicznych;

Polityka przestrzenna w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

Obowigzuje zachowanie i ochrona obiekiéw i obszarow objetych ochrong Konserwatora Zabytkéw w formie

wpisu do rejestru lub ujecia w ewidenciji.

Wskazuje sie celowos$¢ podjecia prac inwentaryzacyjnych i rewaloryzacyjnych w stosunku do obiektéw objetych wszystkimi
formami ochrony konserwatorskiej; oraz w razie potrzeby opracowania programu adaptacji do nowych funkcji (turystycznych,

edukacyjnych, publicznych).

Zaleca sie wykonanie inwentaryzacji i waloryzacji wartosciowych zespotdw zieleni, oraz projektéw zagospodarowania zieleni,

jako podstawy do wzbogacania szaty roslinnej i prac pielegnacyjnych..

Wskazuje sie celowos¢ zachowania wartosci krajobrazu kulturowo-przyrodniczego skarpy nad Narwig, w granicach
okreslonych na rysunku w skali 1:1000, poprzez przeznaczenie terenu skarpy i terendw przylegtych pod funkcje rekreacyjne

zwigzane z Jeziorem Zegrzynskim; uporzadkowanie skarpy ze szczegdlna dbatoscig o zachowanie form naturalnych i

elementow przyrodniczych, odtworzenie historycznych powigzan widokowych obiektow zabytkowych
usytuowanych na skarpie z obiektami i miejscami na drugim brzegu Narwi, utrzymanie historycznego uktadu
przestrzennego, podziatéw parcelacyjnych, powigzahn komunikacyjnych, utrzymanie historycznych dominant
przestrzennych.

Zaleca sie utrzymanie niematerialnych wartosci dziedzictwa kulturowego, przede wszystkim w zakresie historycznych nazw

miejscowosci, obiektéw i ulic.
W odniesieniu do stanowisk archeologicznych zaktada sie:

e Ograniczenie na ich terenie wszelkich dziatan mogacych przyczynic¢ sie do ich niszczenia (m.in. gteboka orka, kopanie
dotoéw i rowdw, eksploatacja zt6z mineralnych),
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e Ich ochrone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego za pomocg strefy ochrony konserwatorskiej.

Rozwoj turystyki pobytowej jest w znacznym stopniu uzalezniony od stanu czystosci wéd powierzchniowych i jakosci

srodowiska przyrodniczego w dolinie rzeki.

Zmiana studium wyznacza tereny do zagospodarowania turystycznego, okresla niezbedne obszary ochrony walorow
warunkujgcych jej rozwoj. Na obszarze objetym zmiang studium wyznacza sie teren dla lokalizacji obiektéw turystycznych
i rekreacyjno — sportowych, z urzadzeniem miasteczka wodnego z basenami z wodg podgrzewana, z wykorzystaniem
odwiertu wody geotermalnej oraz z urzgadzeniami rekreacyjnymi, sportowymi i towarzyszgcymi, jak szatnie, sanitariaty,

rébwniez o ustugi profilu balneoklimatycznym, wykorzystujgcego wtasciwosci lecznicze, rehabilitacyjne i rekreacyjne wod

termalnych.

Celowym wydaje sie wykreowanie podazy i popytu na formy rekreacji i wypoczynku zwigzane z lasem i wodg.

2.3 Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

Teren objety zmiang studium jest wyposazony w infrastrukture techniczna.

Obstuga komunikacyjna obszaru od strony drogi powiatowej biegnacej wzdtuz pétnocnej granicy terenu.

Kierunki rozwoju komunikacji

Jako nadrzedny uktad drogowy wskazuje sie drogi krajowe nr 61 Warszawa — Ostroteka oraz nr 62 Wtoctawek —

Wyszkow i potaczenie ich z siecig istniejgcych drég wojewddzkich i lokalnych.

Wskazuje sie klasyfikacje administracyjng i funkcjonalno — techniczng podstawowego uktadu drogowo — ulicznego

miasta i gminy Serock na 2015 r. (drogi o znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym):

Kategoria i numer Przebieg Klasa Szerokos$é | Szerokos¢ w
drogi drogi/ulicy | jezdni liniach
rozgraniczajacych
Krajowa nr 61 Warszawa — Ostroteka GP 2x7,0 40,0-50,0
Krajowa nr 62 Wioctawek — Wyszkdow G 6,0-7,0 15,5-25,0
Wojewddzka nr 622 | Szadki-Zabtocie G 6,0 13,0-14,5
Wojewddzka nr 632 | Legionowo-Nasielsk G 6,0 13,5
Powiatowa Ludwinowo Debskie-Zabtocie z 6,0 11,0-13,5
Powiatowa nr 01102 | Izbica-Wola Smolana Z 5,5 12,5
Powiatowa nr 01103 | Debe-Jachranka-Zegrze z 6,0 10,5-13,0
Powiatowa nr 01104 | Jachranka-Wola Kietpiriska Z 6,0 19,0-22,0
Powiatowa nr 01105 | Szadki-Borowa Goéra z 6,0 10,5-13,0
Powiatowa nr 01106 | Pdélki-Moczydto (Nasielska) z 6,0-9,0 20,0
Powiatowa nr 01107 | Droga przez wie$ Marynino VA 5,5 12,0
Powiatowa nr 01108 | Droga przez wie$ Karolino z 5,5 10,5-13,0
Powiatowa nr 01109 | tacha-Gasiorowo z 5,5 10,5-13,0
Powiatowa Nowa Wies-Kania z 5,5 10,5-13,0

Wskazuje sie na celowosé otwarcia brzegu Jeziora Zegrzynskiego dla ruchu rowerowego i pieszego.

Postuluje sie dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb oséb niepeinosprawnych, na podstawie opracowanego

kompleksowego programu likwidacji barier urbanistyczno - architektonicznych.
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Istotng role powinien odgrywac ruch rowerowy, nie tylko jako sposob realizacji podrézy bytowych ale takze jako forma rekreac;i.
W zasadzie wszystkie drogi tworzgce podstawowy uktad komunikacyjny w obszarze gminy powinny mie¢ mozliwosé
prowadzenia ruchu rowerowego. Najtansza forma realizacji takiego postulatu jest ciag pieszo - rowerowy usytuowany poza

korong drogi lecz w pasie rozgraniczajgcym bgdz samodzielna Sciezka rowerowa.

Gtéwnym srodkiem komunikacji zbiorowej pozostanie tak jak dotychczas transport autobusowy i mikrobusowy realizowany
przez przewoznika publicznego i prywatnego. Podziat przewozéw powinien odbywaé sie z wykorzystaniem mechanizméw

rynkowych. Nowo realizowane plany miejscowe winny swymi ustaleniami objg¢ przystanki autobusowe wraz z zatokami.

lIl. POTENCJALNE ZMIANY AKTUALNEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI STUDIUM

W chwili obecnej na obszarze objetym granica opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktérego granice obejmujg obreby: Dosin, lIzbica, Jachranka i Skubianka. Obecna procedura planistyczna nawigzuje do
ustalen obowigzujgcego planu miejscowego. Brak wprowadzenia w zycie ustalen sporzadzanego dokumentu bedzie miato
ograniczony zakres wptywu na poszczegolne elementy srodowiska.

IV. ZAGROZENIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO WYNIKAJACE Z PROJEKTU USTALEN STUDIUM

1. Emisja gazéw i pytéw do powietrza atmosferycznego

W projekcie Studium ustala sie indywidualne zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy w ciepto. Realizacje tych
celow dopuszcza sie wytgcznie w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta. W ustaleniach planéw miejscowych
uszczegotowiono , ze chodzi w tym przypadku o paliwa ekologicznie czyste: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia
elektryczna lub inne odnawialne paliwa, w tym state, ktérych stosowanie jest zgodne z ustawg Prawo Ochrony Srodowiska.
Biorgc pod uwage powyzsze ustalenia, nie przewiduje sie¢ ponadnormatywnych wielko$ci zanieczyszczen powietrza
spowodowanych zaopatrzeniem budynkéw w ciepto. Zrédlem zanieczyszczeh powietrza moze byé natomiast ruch
komunikacyjny. Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego ruchem samochodowym dotyczy zaréwno tras zwigzanych
z lokalnym ruchem komunikacyjnym, jak i tras tranzytowych o znaczeniu ponadlokalnym. Ze wzgledu na potozenie miasta
Serocka w turystycznym regionie Mazowsza natezenie zanieczyszczehn komunikacyjnych bedzie zwigeksza¢ si¢ w sezonie

letnim i znaczgco spadac po jego zakonczeniu.

2. Hatas

Obszar objety granica opracowania obejmuje niewielkg czes¢ miejscowosci Jachranka.. Zagrozenie ponadnormatywnym
hatasem komunikacyjnym, wywotanym prowadzong dziatalnoscig ustugowag, dopuszczong w projekcie Studium bedzie
minimalne ze wzgledu na ustalenie dla kazdego terenu nakazu ograniczenia zasiegu ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej do granic wlasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Nie wystepuje rowniez
zagrozenie narazenia pracownikow na terenach dziatalnosci gospodarczej na ponadnormatywne poziomy hatasu, ze wzgledu
na nakaz wyposazenia znajdujgcych sie tam pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, w techniczne Srodki ochrony przed
tymi ucigzliwosciami, a wiec rowniez hatasem technologicznym. Zagrozenie przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu
komunikacyjnego w srodowisku nie dotyczy wigkszosci drog lokalnych stuzgcych obstudze komunikacyjnej. Zwigkszenie
poziomow hatasu na drogach w klasie zbiorczej moze nastepowaé w sezonie letnim. Ze wzgledu na stosunkowo silnie
rozwinietg sie¢ tych drég, a przez to zapewnienie wielowariantowego dostepu do centrum miasta i poszczegdlnych jego
dzielnic, prognozuje sie, ze potoki ruchu komunikacyjnego w sezonie letnim roztozg sie regularnie na wszystkie trasy tej klasy
technicznej i nie bedzie dochodzito do przekroczenia ponadnormatywnych poziomdéw hatasu komunikacyjnego. Zagrozenie
przekroczeniem dopuszczalnych norm hatasu komunikacyjnego, a szczegdlnie w sezonie letnim dotyczy¢ moze jedynie drog
krajowych nr 61 oraz 62 prowadzgcych duzy ruch tranzytowy. W ustaleniach projektu planu powinny byé zachowanie normy

hatasu komunikacyjnego zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Prognoza oddziatywania na srodowisko
Zmiana studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Serock

2015
29



srodowisku do utrzymania standardéw dopuszczalnego poziomu hatasu powodowane przez drogi lub linie kolejowe
wynoszgce dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terendéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym
pobytem miodziezy i dzieci, terenéw doméw opieki, terendéw szpitali w miastach - 55 dB w porze dziennej i 50 dB w porze
nocnej oraz dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemie$iniczymi — odpowiednio — 60 i 50 dB. Dodatkowo na terenach potozonych
w sgsiedztwie drég oznaczonych symbolami KDG i KDZ , ze wzgledu na mozliwo$¢ przekroczenia dopuszczalnych norm
hatasu komunikacyjnego, zaleca sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysoko- i sredniopiennej, w tym zimozielonej lub innych

zabezpieczen akustycznych, w tym ekranoplanéw akustycznych.

3. Odpady

W wyniku realizacji ustalen planu wzroénie ilo$¢ wytwarzanych odpadéw, w tym odpaddw statych zaliczonych do odpadéw
typu komunalnego tj. opakowania drewniane, papierowe, z tworzyw sztucznych, metalowych i szklanych oraz typu
organicznego, tj. warzywa, owoce, tluszcze, skory. Zgodnie z ustaleniami w granicach planu przyjmuje sie zorganizowany
0 powszechnej dostepnosci system zbierania i wyw6z odpadéw o charakterze komunalnym, przy zabezpieczeniu mozliwosci
segregowania odpaddéw w miejscu zbidrki. Nakazuje sie réwniez wywoz odpadéw statych na sktadowisko odpadéw
komunalnych wskazane przez Burmistrza Miasta, zgodnie z Miejskim Planem Gospodarki Odpadami. Zapisy te eliminujg

w zasadzie mozliwo$¢ skazen i zanieczyszczen zwigzanych z gospodarkg odpadami.

4. Scieki

Teren objety zmiang studium wyposazony jest w sie¢ kanalizacyjng z odprowadzeniem do oczyszczalni ,Debe”.

Wskazuje sie na konieczno$¢ budowy oczyszczalni wéd deszczowych oraz objecia systemem kanalizacji deszczowej

obszarow zurbanizowanych, w tym terendw rekreacji zbiorowej.

5. Emisja pol elektromagnetycznych

Ustala sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji transformatorowych SN/nn
w wykonaniu stupowym, przy czym dopuszcza sie ze wzgledéw technicznie uzasadnionych stosowanie linii
elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu wnetrzowym. Nie przewiduje sie natomiast
koniecznosci realizacji nowych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia. Biorgc pod uwage powyzsze w obszarze

zmiany studium nie wystapig zagrozenia z oddziatywaniem promieniowania niejonizujgcego.

6. Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska

W zwigzku z projektowanym przeznaczeniem nie prognozuje sie nadzwyczajnych zagrozen dla srodowiska. Jedynie pewne
zagrozenie moga stwarza¢ potencjalne katastrofy komunikacyjne z udziatem substancji niebezpiecznych, ktére wskutek
nieprzewidzianych zdarzen moga dostaé sie w sposéb niekontrolowany do srodowiska. Substancje takie pochodza gtéwnie
z przewozonych tadunkéw, w mniejszym stopniu z uktadéw technologicznych samych pojazdéw (paliwa, oleje itp.). Zjawiska

takie majg charakter losowy i trudno prognozowac¢ czestotliwos¢ ich wystgpienia.

V. WPLYW REALIZACJI USTALEN STUDIUM NA POSZCZEGOLNE ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1. Powietrze atmosferyczne

Realizacja zmiany studium doprowadzi do niewielkiego zwigkszenia intensywnosci zabudowy, stagd nieznacznie zwigkszy sie
emisja gazéw (SO2, CO2, CO) i pytéw z indywidualnych zrédet grzewczych (w potroczu zimowym). Jest tu mowa o niskich
emitorach, z ktérych zanieczyszczenia utrzymujg sie w kilkunastometrowej warstwie przypowierzchniowej atmosfery, co przy
niesprzyjajgcych warunkach meteorologicznych (inwersja termiczna) stanowi duzg ucigzliwo$¢ dla mieszkancow. Natezenie
tego zjawiska bedzie zalezato oczywiscie od rodzaju stosowanego paliwa, przy stosowaniu paliw dopuszczonych
w ustaleniach planu zjawisko to powinno by¢ znacznie ograniczone lub w ogole nie wystgpi¢. Nakaz ograniczenia ucigzliwosci

dziatalnosci gospodarczej do granic wtasnosci eliminuje mozliwos¢ zanieczyszczen atmosfery zwigzanej z procesami
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technologicznymi na terenie ustugowym. Realizacja obiektéw o znacznych kubaturach na terenie ustugowym, ze wzgledu na
nieznaczny obszar, nie bedzie miata znaczgcego wptywu na warunki przewietrzania pozostatego obszaru gminy. Najwiekszy

negatywny wptyw na warunki aerosanitarne bedg miaty drogi o znaczeniu ponadlokalnym — gtéwne emitor zanieczyszczen.

2. Klimat akustyczny

Rozwdj sieci komunikacyjnej nie powinien powodowaé generowania szczegdlnie duzych potokéw ruchu komunikacyjnego
(drogi 0 znaczeniu lokalnym), stad nie przewiduje sie tutaj przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu komunikacyjnego
z nowo projektowanych drég. Zagrozenia przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu komunikacyjnego wystgpi¢ moze
w przypadku drég o znaczeniu ponadlokalnym — droga krajowa nr 61 i 62. Ze wzgledu na potozenie gminy ruch tranzytowy na

tych drogach prowadzany w duzym nasilenie przez caty rok.

3. Powierzchnia ziemi

Na przewazajgcej czesci obszaru objetego granicg zmiany studium oraz przeznaczonego pod zainwestowanie powierzchnia
ziemi zostata juz przeksztatcona, dlatego nie przewiduje sie dalszych drastycznych zmian uksztattowania powierzchni na
skutek wprowadzania nowej zabudowy. Zmiany powierzchni ziemi w obszarach przewidzianych pod realizacje nowych
obiektow zwigzanych z ustugami mimo mozliwosci realizacji obiektdéw o znacznych kubaturach, ze wzgledu na znaczace
ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy oraz nakazu zachowania znaczgcego procentu powierzchni biologicznie
czynnej bedg ograniczone. Najwieksze zmiany dotyczy¢é bedg terenu pod budowe miasteczka wodnego. Wynika to
z koniecznosci przystosowania catego obszaru inwestycji do proceséw technologicznych.

Gleby

Warstwa glebowa ulegnie znacznej dewastacji w skutek prowadzenia robot ziemnych. Zmiany te beda obejmowaty niszczenie
mechaniczne warstwy glebowej i zaburzenia uktadu warstw w profilu pionowym, przykrywanie gleb warstwami podglebia
i skaty macierzystej. Powstang zatem znaczne obszary nasypdw antropogenicznych, ktore cechujg sie zupetnie innymi
warunkami niz pierwotnie wystepujgce gleby, zatem zmienia sie siedlisko, co ma juz bezposredni wptyw na ksztaltowanie sie

potencjalnej roslinnosci naturalne;.
Wody podziemne

Uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacyjno - wodociggowg ogranicza zagrozenie wystgpienia skazen wod podziemnych czy
powierzchniowych. Na terenach, na ktérych dopuszczono realizacje zagospodarowania zwigzanego z zabudowg kubaturowg
wymagana bedzie realizacja powierzchni utwardzonych i nieprzepuszczalnych, a gléwnym odbiornikiem wéd deszczowych
bedzie kanalizacja deszczowa. Prowadzi¢ to bedzie do zmniejszenia ilosci wéd zasilajgcych warstwe wodono$na.
W zaleznosci od intensywnos$ci zabudowy oraz powierzchni terenéw utwardzonych moze wystgpi¢ zjawisko obnizenia sie
poziomu zwierciadta wody gruntowej. Zjawisko bedzie natomiast rekompensowane poprzez odprowadzanie wod
deszczowych z terenéw mieszkaniowych do gruntu oraz zwiekszenie procentu powierzchni biologicznie czynnej w istniejgcych
terenach zabudowy. Biorgc pod uwage powyzsze mozna przyjg¢ hipoteze, ze zmiany w stosunkéw wodnych nie beda
znaczace i bedg dotyczy¢ ograniczonych przestrzennie rejondw gminy. Ustalenia zmiany studium nie spowodujg zmian w

sieci wod powierzchniowych.

4. Wplyw ustalen studium na warunki klimatyczne
Zmiana zagospodarowania terendw, nieznacznie zmieni klimat. Wzrosnie wilgotno$¢ powietrza. Wraz rozwojem szaty
roslinnej towarzyszacej poziom wilgotnosci powietrza bedzie sie wyréwnywat z biegiem czasu. Nakaz zachowania minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej oraz sgsiedztwo terendw lesnych ograniczy zmiany klimatu lokalnego zwigzane z realizacjg

nowej zabudowy.
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5. Szata roslinna i $wiat zwierzecy

Wprowadzenie w zycie ustalen zmiany studium spowoduje zwiekszenie udziatu roslinnosci ozdobnej, w tym wysokiej oraz
ograniczenie procentu powierzchni biologicznie czynnej na terenach otwartych W terenach istniejgcej zabudowy procent
powierzchni aktywnych biologicznie nie ulegnie zmianie. W ustaleniach Studium zachowuje sie tereny zieleni wysokiej oraz
nakazuje sie ksztattowanie zabudowy z uwzglednienie realizacji roslinnosci jej towarzyszacej. Istniejagce ostoje dla zwierzat
zlokalizowane gtéwnie w terenach laséw oraz podmoktych tgk zostaty zachowane, a zmiany dotychczasowego przeznaczenia

majag niewielki charakter stad nie przewiduje sie znaczacego wptywu na faune w gminie Serock.

6. Krajobraz
Nie przewiduje sie znaczacych zmian w krajobrazie gminy. Zainwestowanie terenéw otwartych zmieni ich charakter.
Zachowanie wysokiego procentu powierzchni biologicznie czynnej oraz ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy ma

za zadanie ograniczanie negatywnego wptywu nowej zabudowy na krajobraz gminy.

7. Transgraniczne oddzialywania na sSrodowisko

Nie prognozuje si¢ wystagpienia transgranicznego oddziatywania na srodowisko w skutek realizacji ustalen Studium.

8. Wplyw ustalen Studium na tereny Natura 2000

Na terenie gminy Serock wyznaczono nastepujgce obszary:

® Ostoja Nadbuzanska SOO (Specjalne Obszary Ochrony) PLH140011
® Dolina Dolnego Bugu OSO (Obszary Specjalnej Ochrony) PLB140001

® Puszcza Biata OSO (Obszary Specjalnej Ochrony) PLB140007
® Swietliste dgbrowy i grady w Jabtonnej OSO (Obszary Specjalnej Ochrony) PLH140045
Obszar zmiany studium nie graniczy z zadnym z powyzszych obszaréw.

Biorgc pod uwage istniejgcy stan zagospodarowania terendw, ustalenia obowigzujgcych planéw zagospodarowania
przestrzennego, mozna zatozy¢, ze w zmianie studium w maksymalnym stopniu ograniczono mozliwo$¢ wptywu na Obszary

Natura 2000, co zapewnia peing ochrone tych Obszaréw.

VI. POWSTANIE ZAGROZEN DLA SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI NA TERENIE OBJETYM STUDIUM | W STREFIE
JEGO POTENCJALNEGO ODDZIALYWANIA

Ryzyko wystgpienia awarii przemystowych.

W obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg i nie projektuje sie realizacji zaktadéw przemystowych stwarzajgcych

zagrozenie wystgpienia powaznej awarii chemicznej, technicznej lub pozarowe;.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

Na terenie objetym zmiang studium wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
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Strefy sanitarne od cmentarzy

Nie wystepuja.

Strefy ochronne uje¢ wody posredniej i bezposredniej

Nie wystepuja.

VIl. OPIS PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO WYNIKAJACYCH Z REALIZACJI
USTALEN ZMIANY STUDIUM.

Prognozowane skutki ustalen projektu zmiany studium w wymiarze oddziatywan bezposrednich i posrednich, wtérnych
i skumulowanych, krétko-, srednio- i diugoterminowych, statych i chwilowych oraz znaczacych na poszczegodlne elementy
srodowiska przedstawiono w formie macierzy, biorgc pod uwage ich wzajemne zaleznosci. Prognozowane oddziatywania na

$rodowisko odniesiono do terenéw objetych granicami zmiany studium (P) i terenéw z nimi sgsiadujgcych (S).
Prognozowane oddziatywania podzielono na 4 kategorie:
+ pozytywne, poprawa danego elementu $rodowiska

+/- wplywajgce negatywnie na stan i funkcjonowanie elementu $rodowiska, ale jednoczes$nie majgce kompensujgcy
charakter lub majagce zréznicowany wptyw pozytywny lub negatywny na dany element srodowiska w réznych
czesciach gminy

- negatywne

0- bez wptywu
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Ocena skutkéw oddziatywania realizacji ustalen projektu zmiany studium na poszczegolne komponenty srodowiska

Ustalenia projektu zmiany studium

powietrze

powierzchnia

ziemi

gleba

wody
powierzchniowe i

podziemne

Klimat

zwierzeta i rosliny

ekosystemy

krajobraz

Adaptacja istniejgcej zabudowy

Nakaz ograniczenia ucigzliwosci
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
do granic wtasnosci, na ktorej jest

prowadzona

Nakaz zachowania w poszczegdlnych
terenach procentu powierzchni

biologicznie czynnej

Utrzymanie, zwiekszenie procentu
powierzchni biologicznie czynnej

w istniejacych terenach zabudowy

Zachowanie istniejgcych terenéw
zieleni urzadzonej i ogrodéw
dziatkowych oraz wskazanie nowych

terendw zieleni urzadzonej

Zachowanie istniejgcego uktadu

hydrograficznego

Zachowanie istniejgcych zasobdéw
srodowiska przyrodniczego

w najcenniejszych obszarach pod
wzgledem przyrodniczym w skali gminy
(dolina Bugu i Narwi, kompleksy
lasow), utrzymanie wysokiego procentu
powierzchni biologicznie czynnej

w tych obszarach




Poprawa zagospodarowania terenow

zdegradowanych

Nakaz podczyszczania wéd opadowych
z terenow zainwestowanych przed ich

odprowadzeniem

Nakaz zachowania norm hatasu
Srodowisku oraz zalecenie stosowania
zabezpieczen akustycznych przed

hatasem

Nakaz selektywnej zbiérki odpadow
oraz zorganizowanego systemu

wywozu odpaddéw

Nakaz stosowania w zaopatrzeniu
w ciepto paliw i technologii czystych

ekologicznie

Zachowanie przepiséw odrebnych

w zakresie ochrony przyrody (obiekty
i obszary) oraz przepiséw w zakresie
ochrony zycia i zdrowia ludzi
(zagrozenie powodziowe, osuwiska,
tereny o utrudnionych warunkach
budowlanych, tereny narazone na

promieniowanie niejonizujace)

0 0 0 + + + + 0 0 +
+ 0 0 0 0 0 0 + + 0
+ + + + + + + + + +
+ + + + + + + + + +
+ + + + + + + + + +
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Analiza prognozowanych oddziatywan na $rodowisko wskazuje, Zze ustalenia Studium nie bedg wykazywaty znaczgcych
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, a ewentualne oddziatywania bedg mialy w wiekszosci charakter skompensowany.
Oddziatywania negatywne zostaty ograniczone do niezbgednego minimum wymaganego przy procesach urbanistycznych.
Analiza wskazuje, ze wystapig rowniez oddziatywania pozytywne, majgce wptyw na stan poszczegodlnych elementéw

srodowiska.

VIll. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Ustalenia projektu zmiany studium nawigzujg do ustalen polityki przestrzennej gminy okreslonej o obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Serock. Nie zachodzi potrzeba przedstawienia rozwigzan

alternatywnych.

IX. OCENA ZGODNOSCI PROJEKTU STUDIUM Z UWARUNKOWANIAMI EKOFIZJOGRAFICZNYMI ORAZ PRZEPISAMI
ODREBNYMI W ZAKRESIE OCHRONY PRZYRODY | SRODOWISKA,

Ocena zgodnosci z opracowaniem ekofizjograficznym

W projekcie zmiany studium uwzgledniono wytyczne zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym, wykonanym na potrzeby
studium. Dotyczy to zaréwno dopuszczalnych form zagospodarowania terenu objetego opracowaniem, uzbrojeniem terenu

w sieci infrastruktury technicznej czy zachowaniem w ustaleniach studium przepiséw odrebnych.
Ocena zgodnosci przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody i débr kultury

Ustalenia z zakresu ochrony $Srodowiska sg rozbudowane i obejmujg kompleksowo ochrone srodowiska. Ochrong podjeto
zaréwno szate roslinng, gleby, wody i powietrze atmosferyczne. W poszczegélnych opisach terenéw nakazuje sie zachowanie
wszystkich rygoréw wynikajgcych z przepiséw odrebnych powotujgcych obszary i obiekty chronione. Ustalenia projektu zmiany

studium sg zgodne obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

PODSUMOWANIE
Whioski wynikajgce z analizy wptywu ustalen projektu Studium na poszczegdine elementy krajobrazu.

Whioski, wynikajgce z analizy obecnej sytuacji oraz mozliwych zmian wywotanych realizacjg postulatow zawartych w studium,

przedstawiono ponize;.
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Typ oddziatywania: 1
Oznaczenie strefy 1.3.

Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne Studium:

Strefa obiektow turystycznych i rekreacyjno — sportowych, jak: hotele, obiekty sportowe i rekreacyjne, obiekty gastronomii,

kultury, rozrywki, handlu detalicznego.
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Postuluje sie urzadzenie obszaru jako miasteczka wodnego z basenami z wodg podgrzewana, z wykorzystaniem odwiertu wody
geotermalnej oraz z urzadzeniami rekreacyjnymi, sportowymi i towarzyszgcymi, jak szatnie, sanitariaty, rowniez o profilu
balneoklimatycznym, wykorzystujgcego wtasciwosci lecznicze, rehabilitacyjne i rekreacyjne wod termalnych.

W strefie jako uzupetnienie dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe.

Wyklucza sie: biekty produkcyjne, handlu hurtowego, baz, sktadéw, magazyndw, rzemiosta i ustug ucigzliwych oraz
wielkopowierzchniowe (powyzej 2000 m powierzchni uzytkowej) obiekty handlowe, inne uzytkowanie generujgce duzy ruch
ciezkiego transportu samochodowego.

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

Maksymalna wysokos$é zabudowy: 25 m

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%

Aktualne zagospodarowanie terenu i stan $rodowiska przyrodniczego

Tereny zabudowane, lasy i zadrzewienia.

Zakres i charakter przewidywanego przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego

- stopien przeksztatcenia stosunkowo wysoki,

- zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej do 50%,

- przeksztatcenie struktury gruntu na znacznych powierzchniach,
- hieznaczny wzrost zanieczyszczen i hatasu komunikacyjnego,
- zwiekszenie réznorodnosci biologicznej terenu,

- nieznaczne wzrost wilgotnosci powietrza.

Podsumowanie:

Ustalenia projektu zmiany studium pozwalajg na realizacje zatozen polityki przestrzennej gminy Serock. Zastosowanie zasad
zawartych w ustaleniach zmiany studium pozwolg na wielofunkcyjny rozwdj tej czesci gminy w przysziosci z zachowaniem
zasad tadu przestrzennego. Ustalenia zmiany studium w sposdb wystarczajgcy chronig zdrowie i zycie oraz zabezpieczajg
wysoki standard zycia mieszkancéw zaréwno w aspekcie ekonomicznym, spotecznym jak i rekreacji i wypoczynku. Szczegdiny

nacisk nalezy potozy¢ na pomiar natezenia hatasu komunikacyjnego i zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, gleb i wod.

STRESZCZENIE

Przedmiotem opracowania jest niewielka czes¢ obrebu Jachranka. Stan srodowiska na terenie objetym opracowaniem jest
zréznicowany. Projekt zmiany studium na podstawie ktérego sporzgdzono niniejszg prognoze stanowi zmiane obowigzujgcego
studium dla tej czesci.

Zakres zmiany ustalen studium wynika z koniecznosci dostosowania jego zapiséw do zamierzehn inwestora, zgodnie
z wnioskiem - wybudowanie tezni i basendéw z wodami geotermalnymi oraz os$rodka leczniczo — rehabilitacyjnego. Zakres
ochrony poszczegodlnych elementéw srodowiska oraz ochrony zdrowia i ludzi na terenie opracowania zostat ustalony zgodnie
Z przepisami odrebnymi i nie narusza ich.

Opracowanie ,Prognozy” ma na celu ocene realizacji ustalen zmiany studium pod katem szeroko rozumianej ochrony zasobéw
Srodowiska, a takze przedstawienie przewidywanych skutkéw dla stanu i funkcjonowania $rodowiska (przeksztatcen) oraz
warunkéw zycia mieszkancow. Ocene przewidywanych skutkéw dla srodowiska, ktére moga wynika¢ z projektowanego
przeznaczenia terenu i rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych odniesiono do istniejgcego stanu srodowiska, jego warunkow
i predyspozycji uzytkowych rozpoznanych w najbardziej aktualnym opracowaniu ekofizjograficznym. W prognozie
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przedstawiono zakres przewidywanych przeksztatcen  poszczegélnych elementéw $rodowiska w odniesieniu terenu

okreslonego projektem zmiany studium. Wyniki analizy przedstawiono w podsumowaniu.
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